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Oz

Bu ¢alismanin amaci, Tiirkiye 'de indirimli orana tabi konut teslimlerine iligkin KDV iade siirecini Vergi
Daireleri Tam Otomasyon Projesi (VEDOP) kapsaminda incelemektir. Ikamet amacl konut olarak imal
edilen yapiularin tesliminde indirimli KDV oraminmin teknolojik déniisiimler sonucunda dijital ortamda
uygulama siiregleri agiklanmaktadir. Bu baglamda TUIK 2024 yili konut satis verileri kullanilmistir. Bu
veriler ile 150 m2 kullamm alanina sahip konutlarin tiretilen konutlar icerisindeki payr mukayese
edilmistir. Bu konutlarin imalatinda olusan maliyetlerin biiyiik bir kismi genel KDV oranina tabidir. Bu
durumda, konut imalatinda olusan maliyetlerinin KDV orani, konutlarin KDV oranindan yiiksek olmasi
durumu ortaya ¢ikmaktadir. Boylece, insaat firmalarinca yiiklenilen KDV’nin indirim yoluyla
giderilememe sorunu ortaya ¢ikmaktadir. Giiniimiizde teknolojik gelismeler ile KDV iade siiregleri
¢oziimlenmektedir. KDV iade siire¢lerinin dijital ortamda gerceklesmesinin vergi kayp ve kacaklarinin
ontine gegilmesi noktasinda onemli oldugu diigiiniilmektedir. Ayrica, dijitallesme ile birlikte gergek satis
degeri ile tapu degeri arasinda olusabilecek matrah farklarinin da éniine gegilmis olacaktir. Sonug olarak
dijitallesme ile indirimli orana tabi konut teslimlerinde KDV iade siireglerinin daha yaln vergi
kaywplarimin onlenmesine katki sunulmasi agisindan yararl olacag diisiiniilmektedir.

Anahtar Kelime: Insaat muhasebesi, dijitallesme, dijital vergi uygulamalarr.

Abstract

The purpose of this study is to examine the VAT refund process for housing deliveries subject to a reduced
rate in Turkey within the scope of the Tax Offices Full Automation Project (VEDOP). The application
processes of the reduced VAT rate in the digital environment as a result of technological transformations
in the delivery of buildings manufactured as residences are explained. In this context, TUIK 2024 housing
sales data was used. With these data, the share of houses with a usable area of 150 m2 in the produced
houses was compared. Most of the costs incurred in the manufacture of these houses are subject to the
general VAT rate. In this case, the VAT rate of the costs incurred in housing construction is higher than
the VAT rate of the houses. Thus, the problem of not being able to eliminate the VAT charged by
construction companies through discounts arises. Nowadays, VAT refund processes are resolved with
technological developments. It is thought that carrying out VAT refund processes in a digital environment
is important in preventing tax losses and evasion. In addition, with digitalization, base differences that
may occur between the actual sales value and the title deed value will be prevented. As a result, it is
thought that digitalization and VAT refund processes in housing deliveries subject to a discounted rate
will be useful in contributing to the prevention of simpler tax losses.

Keywords: Construction accounting, digitalization, digital tax applications.
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Extended Abstract
Background:

After the concept of Industry 4.0 was announced at the Hannover/Germany fair in 2011, it is seen that business
methods have been incorporated into digital technological developments instead of traditional methods in
many sectors. The basis of digitalization in Tax Offices is based on the Tax Offices Automation (VEDOP)
project. VAT refund processes of businesses that manufacture residential housing are also finalized by the Tax
Offices using the concepts created by Industry 4.0 terminology. While all data entries were made in a human-
oriented paper environment in the traditional method, a large part of this process has been moved to the
electronic environment with the help of Digital Tax Offices. It is thought that, with the technological
developments that emerged in the 21st century, VAT refund processes will be completely freed from the
traditional method and moved to the digital environment, which will effectively contribute to the fight against
tax loss and evasion.

Research Purpose:

The purpose of this study is to examine the VAT refund process in residential housing deliveries subject to a
discounted rate within the scope of the Tax Offices Full Automation Project (VEDOP). Reduced VAT rate is
applied to the deliveries of buildings produced as residences with a usable area of 150 m? or less than 150 m?.
This situation brings to the fore the problem that the VAT applied by construction companies cannot be
eliminated through delivery. The administration solves this problem by refunding the VAT incurred during the
production phase. Completing the VAT refund process quickly is also an important issue in terms of financing
costs for businesses producing housing.

Methodology:

In this article, a qualitative research has been carried out on the transfer of VAT refund processes that occur in
the delivery of residential houses to the digital environment, and the process has been tried to be explained
with an example application. It is aimed to contribute to a more comprehensive understanding of VAT refund
processes by conducting VAT refund processes in a fast and transparent manner and evaluating their impact on
tax losses and evasion.

Findings:

With the study presented, the traditional method in VAT refund processes continues in terms of preparing VAT
refund files and submitting them to the tax offices. With the VAT refund processes continuing in the digital
environment, valuation reports will be requested in title deed deliveries, and base differences that may occur
between the actual sales value and the title deed value will be prevented. Moreover, it is seen that the rapid
completion of VAT refund processes within the scope of technological transformations has an important share
in reducing the financing burden of taxpayers on the costs incurred in production processes.

Conclusions:

It may be possible to minimize sectoral tax losses and tax evasion by completing VAT refund processes quickly
and safely in the construction sector, which has a great importance and share in the Turkish economy.
Concluding VAT refund processes simply and quickly will reduce the VAT burden of construction companies
and therefore reduce the cost of financing in an inflationary economy. It is thought that this situation may have
a positive impact on housing prices in favor of the consumer. As a result, finalizing VAT refund processes in a
simpler and shorter time will have a positive contribution to taxpayers' VAT refund requests. In addition, it is
considered that if an attempt is made to carry out the VAT refund procedures of all construction companies,
the informal economy that is thought to occur in the construction sector can be prevented.
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1. Giris

Tiirkiye’de konut ihtiyacinin gog, niifus artisi, hizli kentlesme gibi nedenlerden dolay1 her gegen giin
arttig1 gorilmektedir. Tiirkiye’de artan konut ihtiyaci ile beraber insaat sektoriinde olustugu
diisiiniilen kayit disih@m da ekonomi igindeki payinim arttig1 diisiiniilmektedir. idare kayit disilig
onlemek ve denetimleri arttirmak icin teknolojik alt yapilardan faydalanmaktadir. idarenin sagladig
cesitli istisna, tesvik ve muafiyetlerin denetimi de bu teknolojik alt yapilardan faydalanilarak dijital
ortamda gerceklestirilmektedir. Calisma ile idarenin geleneksel KDV iade siireclerinden dijital KDV
iade yontemi uygulayis siireglerine gecisi aciklanmaya caligilmistir. Bu ¢alismada, kullanim alani 150
m? altinda iiretilen konutlarda talep edilen KDV iade siirecleri agiklanmaya ¢alisilarak, bu siireglerin
eksiklikleri ortaya konulmaya caligilmistir. Ayrica, bu eksikliklere ¢oziim Onerileri sunulmasi da
amaclanmistir. Bu baglamda VEDOP uygulamasi ile iade siireclerinin ele alindig1 ¢alismanin 6nemi
ve glincelligi agisindan literatiire katki saglamasi beklenmektedir.

Konut satiglarinda vergi yiikilinii azaltmanin en etkili yollarindan birisi de KDV oraninda
yapilacak indirimler veya ikamet amaglh konutlardaki KDV iade miiessesinin uygulama siire¢lerinin
sadelestirilmesi olacagi degerlendirilmektir. Konut teslimlerinde ikamet amacli konutlarin kullanim
alanlarina gore farkli KDV oranlari uygulanmaktadir. 1 Nisan 2022 tarihi itibariyle 5359 sayili
Cumhurbagskan1 Karar1 ile konut teslimlerinde KDV oranlar1 yeniden belirlenmistir.

Diger taraftan, konutlarin imalatlarinda kullanilan malzemelerin biiyiik bir kisminin genel KDV
oranina tabi oldugu bilinmektedir. Baska bir ifade ile konut imalati yapan insaat firmalarinin
girdilerinin énemli bir kism1 %20 KDV oranina tabi mal ve hizmetlerdir. Insaat firmalar1 indirimli
oranda konut teslimi gergeklestirdiginde, imalat asamasinda yiiklendigi ve indirim yoluyla
gideremedigi KDV’nin iadesini talep edebilmektedir. Gilinlimiizde vergisel Odevlerin yerine
getirilmesinde zaman ve etkin kayiplarini 6nlemek adina dijitallesme onemli bir yer tutmaktadir.

Yasanan sanayi devrimlerinin etkisi ile birlikte gerceklesen dijitallesme bircok meslegi
etkiledigi gibi muhasebe meslegini de etkilemistir. Muhasebe mesleginin dijitallesmesi ile birlikte
vergi miikelleflerinin ve vergi dairelerinin is yapis sekillerinde de degisikliklerin oldugu
gozlemlenmistir. Bu kapsamda idarenin dijitallesmesine 6rnek olarak VEDOP projeleri 6rnek olarak
verilebilir. Son sanayi devriminin etkisi ile birlikte basta yapay zekd olmak iizere teknolojik
entegrasyonlarin vergi Odevlerinin takibi agisindan etkin bir sekilde kullanildigi goriilmektedir
(Gacar, 2019: 391).

Vergi dairelerinde gergeklestirilen dijitallesmenin temeli 1995 yilinda uygulanan pilot
uygulamadan sonra, 1998 yilinda baslayan VEDOP I projesine dayanmaktadir. Uygulanan VEDOP I
projesinin basaris1 dikkate alindiginda, proje VEDOP II ve VEDOP I1I olarak devam etmistir. Devam
eden projeler ile yapay zeka, nesnelerin interneti, bulut biligim, biiyiik veri gibi teknolojiler muhasebe
meslek mensuplarmin giindelik is hayatinda uygulanmaya baslamistir (Os, 2022: 96). Dijitallesme
vergi miikellefleri ve vergi sorumlulart agisindan ele alindiginda, vergi denetimlerindeki seffaflik,
vergi tahsilatlarindaki kolaylik, vergisel problemlerin ¢6ziimii noktasindaki vergi dairelerine olan
erisimin hizli ve giivenli bir sekilde gerceklesmesi ve vergi miikellefleri ile idare arasinda giiglii bir
iletisimin saglanmasi agisindan son derece Onem arz etmektedir. KDV iade siirecleri de bu
gelismelerden etkilenmistir.

Bu calismada, indirimli orana tabi konut teslimlerinde KDV iade siiregleri VEDOP uygulamasi
kapsaminda 6rnek bir uygulama ile agiklanmaya calisilmistir. Calismada, oncelikle konuya dair
literatiir 6zetine ve iilkemizdeki konut teslim istatistiklerine yer verilmis olup akabinde VEDOP
projesi agiklanmis ve son olarak ikamet amacli konutlarda KDV uygulamasi mevzuattaki son
degisikliklerle ele alinmis ve 6rnek olayla agiklanmaya ¢alisiimistir.
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2. Literatiir Taramasi

Tiirkiye’deki ilgili literatiir incelendiginde, indirimli orana tabi teslimlerde KDV iade miiessesini
inceleyen sinirli sayida calismanin oldugu goriilmektedir. Bu caligmalarin igerisinde KDV
stireclerinin teknolojik boyutunun ele alinmadigir goriilmiistiir. Ayrica 1 Nisan 2022 tarihinden
itibaren olmak tizere 5359 sayili Cumhurbagkan1 Karar1 ile KDV uygulamalarinda degisiklige
gidilmistir. Literatiirde yer alan ¢aligmalar asagida 6zetlenmistir.

Ardic ve Secer (2015), konut sektorii katma deger vergisi uygulamalarini inceledikleri
caligmalarinda, Ozellikli durumlar1 tespit ederek tereddiitlii konulari kanun ve yonetmelikler
cercevesinde aciklamislardir. Ozellikle konutun teslim tarihi ile fatura diizenleme tarihinin farkli
olmas1 6nemli bir sorun olarak belirtilmistir.

Odabas1 (2018), indirimli orana tabi teslimlerde KDV iade sistemini ve karsilagilan sorunlari
incelemistir. Indirimli orana tabi islemlere ait KDV iade sisteminde; mevzuattaki bosluklardan
kaynaklanan sorunlar, KDV iadesi kontrol raporlarinda karsilan sorunlar ve hukuka aykiri
diizenlemeler sonucu yasanilan sorunlar olmak iizere {li¢ temel sorun oldugu tespit edilmistir.

Atay (2021), insaat firmalarinda KDV uygulamalarin1 incelemistir. Insaat sektdriinde
karsilagilan KDV sorunlarina yer verdigi ¢alismasinda, daha basit, daha kolay anlasilabilen ve
uygulanabilen denetim mekanizmalarina yardimci ve daha etkin bir sistemin gerekliligini ortaya
koymustur.

Nas (2021), yaptig1 calismada, konut ve isyeri teslimlerinde KDV istisnasini incelemistir.
Arastirma sonucunda, konut ve is yerleri ile ilgili uygulanan KDV istisnasinin anayasanin mali gii¢
ve vergide esitlik ilkelerine aykir1 oldugunu vurgulamastir.

Deliktas (2021), indirimli orana tabi teslim ve hizmetlerden kaynakli KDV iade taleplerinde
karsilagilan sorunlar1 incelemistir. Calismada, KDV kanunu ve uygulama tebligi arasinda farkl
durumlarin oldugu ve kanun ile yonetmeligin yeknesaklik saglamadigi sonucuna ulagilmigtir.

Os (2022), Tiirkiye ekonomisi igerisinde ikamet amacli konutlarin toplam imal edilen ikamet
amacli konutlar icerisindeki paymi degerlendirmistir. Yapilan bu degerlendirmeler neticesinde imal
edilen konutlarin bilyiik bir ¢ogunlugunun net kullanim alanlarinm 150 m? veya 150 m? altinda
oldugu degerlendirilmistir. Bu degerlendirme neticesinde mevcut konut stoklarimin KDV iade
siireclerine konu edilebilecegi ve KDV iade siireclerinin dijital ortamlarda daha etkin ytiriitiilmesi
gerektigini ortaya koymustur.

Giildogan ve Usul (2021), yapmis olduklar1 ¢aligmada bilisim sektériinde meydana gelen
yenilikler ile T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin dijitallesme siire¢lerini incelemislerdir. Calismada
ayrica KDV sisteminin de &nemli bir yap1 tast olan KDV iade Risk Analizi (KDVIRA)
degerlendirilmistir. Calisma sonucunda, Tiirkiye nin dijital donilisiim kapsaminda teorik ve pratik
uygulamalarinin tiim uygulayicilar tarafindan birlikte uyumlagtirilmasi gerektigi ortaya konulmustur.

3. Yap1 Kullanma ve Konut Teslim Istatistikleri

TUIK istatistik alanlarindan acik erisimle elde edilen Tiirkiye geneli yap1 kullanma ve konut teslim
istatistikleri asagida verilmistir. Tiirkiye geneli onaylanan yap1 kullanim izin belgesi kapsaminda izin
verilen daire sayis1 ve kullanim alanlar1 Tablo 1°de verilmistir.
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Tablo 1. Tiirkiye Geneli Izni Verilen Toplam Daire Sayis1 ve Kullanim Alanlari

5 2018-2022 Yillar itibariyle Tiirkiye

d izni Verilen Toplam Daire Sayis1 ve Kullanim Alanlari m*

§ 2018 2019 2020 2021 2022

: Daire Kullanimi | Daire Kullanmmi | Daire Kullanmmmi | Daire Kullanmmi | Daire Kullanim
O | Sayisi Alam Sayisi Alam Sayisi Alam Sayisi Alam Sayisi Alam

1. |207.521| 23.594.085 |249.832 | 29.115.574 | 155.963 | 18.090.457 | 159.127 | 18.154.991 | 155.527 | 17.704.614
2. 1202451 | 22.670.818 | 145.837| 16.737.806 | 114.973 | 13.218.469 |120.994 | 13.676.619 | 149.547 | 17.002.473
3. |204.213 | 23.066.808 | 147.976 | 16.841.012 | 153.572| 17.629.908 | 138.581 | 15.925.714 |137.608 | 16.007.733
4. |280.055| 32.128.080 | 195.171 | 22.803.785 | 175.491| 20.539.664 |208.265| 24.205.273 |189.492 | 22.170.754

Kaynak: TUIK (2023) verileri kullanilarak yazar tarafindan olusturulmustur.

Tablo 1’de goriildiigli lizere daire stoklar1 ¢eyrek bazda degerlendirildiginde, 2018 ile 2022
yillar1 arasinda en az daire iiretim miktar1 2020 yilinin 2. ¢eyreginde 114.973 adet daire ve 13.218.469
m? kullanim alanli ikamet amacli konuta izin verildigi goriilmektedir. Tespit edilen bu istatistiki veri
ile birlikte 2018-2022 yillar1 arasinda ikamet amagli konut imalat1 2018 yilinin ¢eyreginde 280.055
adet ve 32.128.080 m? olarak gergeklesmistir. Tablo 1 yillar itibari ile ele alindiginda, 2018-2022
yillar1 arasinda en az konut imalat1 2020 y1l1 itibari 599.999 adet ve 69.478.498 m? ve en fazla konut
imalat1 894.240 adet ve 101.459.791 ni ile 2018 yilinda imal edildigi belirlenmistir.

Tablo 1°de elde edilen veriler ile Tiirkiye geneli yap1 kullanma izin belgesi (ISKAN) alinan
ingaat ruhsatlarinin toplam daire sayisina boliimii yapilarak imal edilen konutlarin ortalama briit
kullanim alanlar1 hesaplanmis ve Tablo 2’de verilmistir.

Tablo 2. Tiirkiye Geneli Onaylanan Yap: Kullanma izin Belgelerinin Briit Kullanim Alanlart

2017-2022 Yillari itibariyle Tiirkiye
5 Yap1 Kullanma izin Belgesi Verilen Istatistikleri (m?)
% 2017 2018 2019 2020 2021 2022
z Ortalama . . . . .
O Briit Ortalama Briit Ortalama Briit Ortalama Briit Ortalama Briit Ortalama Briit
u Kullanim Alan1 | Kullanim Alanm1 | Kullanim Alam1 | Kullanim Alani Kullanim Alani
Kullanim Alani
1. Ceyrek 114,420 113,695 116,541 115,992 114,091 113,836
2. Ceyrek 115,730 111,982 114,771 114,970 113,036 113,693
3. Ceyrek 113,890 112,955 113,809 114,799 114,920 116,329
4. Ceyrek 115,013 114,721 116,840 117,041 116,223 117,001

Kaynak: TUIK (2023) verileri kullanilarak yazar tarafindan olusturulmustur.

Tablo 1 yardimi ile hesaplanarak elde edilen Tablo 2 incelendiginde, 2017-2022 yillar1 arasinda
tiim ceyreklerde ikamet amacli imal edilen konutlarn 150 m? altinda kullanim alanlarina sahip
konutlar oldugu sonucuna varilmaistir.

Tablo 2°de elde edilen bulgular 5359 Sayili Cumhurbaskanligi Karar1 (2023) ile baz1 mal ve
hizmetlerde uygulanan KDV oraninda degisiklik yapilmasini 6ngoren karar 29.03.2022 tarih ve
31793 sayili Resmi Gazete (2023a) yayinlanarak 01.04.2022 tarihindeki konut teslimlerinde
uygulanmak iizere yiiriirliige girmistir. Bu teblige gore; 150 m?altinda teslimi gerceklestirilen ikamet
amacl konutlarin tesliminde KDV oran1 asamali olarak hesaplanacak olmasindan dolay1, Tablo 3’te
elde edilen bulgular konut teslimindeki KDV iade siiregleri ac¢isindan yakindan ilgilidir.

Tablo 2’de elde edilen bulgular ile TUIK veri tabaninda bulunan 2017-2022 yillar1 arasinda
gerceklestirilen daire satislari ile hazirlanan Tablo 3 ile birlikte ele alindiginda, yillar itibariyle
Tiirkiye genelindeki konut satis adetleri ve bu satiglara bagli olarak tapu harglari, KDV iade siirecleri,
emlak vergileri ile ingaat sektoriinilin etkiledigi etki alanlar1 hep birlikte degerlendirildiginde, KDV
iade siireclerinin en etkin, hizli, seffaf ve verimli bir sekilde gerceklestirilmesi 6nemli bir konu olarak
degerlendirilmektedir.
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Tirkiye geneli 2015-2023 yillar1 arasinda ikamet amagli konut satiglar1 Tablo 3’te yillar itibari
ile verilmistir.

Tablo 3. 2015-2023 Yillar Itibariyle Tiirkiye Geneli Konut Satis Adetleri

2015-2023 Yillan itibariyle Tiirkiye Konut Satis Adetleri

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Ocak 86.167 84.556 95.389 97.019 72.937 113.615 70.587 88.306 97.708
Subat 95.021 101.703 101.468 95.953 78.450 118.753 81.222 97.587 80.031
Mart 116.030 117.205 128.923 110.905 105.046 108.670 111.241 134.170 105.476
Nisan 119.317 106.348 114.446 103.087 96.071 42.783 95.863 133.058 85.652
Mayis 107.888 114.800 116.558 119.655 91.937 50.936 59.166 122.768 113.276
Haziran 110.657 106.187 97.579 119.413 61.355 190.012 137.431 150.509 83.636
Temmuz 96.585 81.343 115.869 123.878 102.236 229.357 107.785 93.902 109.548
Agustos 112.463 114.751 120.198 105.154 110.538 170.408 141.400 123.491 122.091
Eyliil 92.483 108.918 140.298 127.327 146.903 136.744 147.143 113.402 102.656
Ekim 104.098 130.274 122.822 146.536 142.810 119.574 137.401 102.660 93.761
Kasim 106.008 132.655 122.732 89.626 138.372 112.483 178.814 117.806 93.514
Arahk 142.599 142.713 132.972 136.845 202.074 105.981 226.503 207.963 138.577
TOPLAM 1.289.320 | 1.341.453 | 1.409.314 | 1.375.393 | 1.348.729 | 1.494.316 | 2.126.329 | 1.500.623 | 1.225.926

Kaynak: TUIK (2024) verileri kullanilarak yazar tarafindan olusturulmustur.

Tablo 3’teki verilere gore Tiirkiye geneli ikamet amagli konut imalatlarinin sayis1 her gecen yil
artis gostermis ve bu artiga bagl olarak ikamet amagli konutlarin satiglar1 da ayni korelasyonda arttigi
gozlemlenmistir. 2015-2023 yillar itibari ile elde edilen bu korelasyonu daha anlagilir bir sekilde
gozlemleyebilmek adina Tablo 3°teki veriler Sekil 1°e aktarilmistr.

2015-2023 Yillar: Itibariyle Tiirkiye Geneli Konut Satis Adetleri
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Sekil 1. 2015-2023 Yillar itibariyle Tiirkiye Geneli Konut Satis Adetleri (TUIK; 2024).

Sekil 1’de Tablo 3’e paralel olarak yillar itibari ile ikamet amagli imal edilen konutlarin satislari
goriilmektedir. 3065 Sayili KDV Kanununa goére, mal ve hizmetlerin tesliminde KDV tarh
edileceginden 150m? briit kullanim alam bulunan ikamet amacli konut imal edilen yapilarin
satiglarinin gerceklestirilmesi arastirma agisindan 6nem arz etmektedir.

Yukardaki tablo ve sekillerden elde edilen veriler neticesinde, Tiirkiye’de genel ikamet amacl
konutlarin imal edilmesi ve teslimi ile birlikte ciddi bir ekonomik faaliyetin gergeklestigi
goriilmektedir. Tiim teslimlerin KDV iade siireclerini etkiledigi gibi farkli kamu kurumlarinin ilgi
alanina giren islemleri de etkiledigi goriilmektedir. Etkilenen kurumlarin basinda Tapu ve Kadastro
islemleri ile Hazine ve Maliye Bakanligi gorevlerini tasrada gergeklestiren Gelir Idaresi
Baskanliklarinin oldugu goériilmektedir. Her iki kurum da tapu harg ve vergileri ile KDV ve gelir
vergisi yoniinden islemlerini tapu rayi¢ degerler iizerinden hesaplamaktadirlar. Bu bakimdan vergi
gelirlerindeki kayiplarin 6nlenmesi ve vergi gelirlerinin arttirilmasi noktasinda tapu devirlerin
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degerleme raporlariin talep edilmesi 25.10.2022 tarih ve 31994 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete
(2023b) yayimlanarak yiiriirlige giren 6294 sayili Cumhurbaskant Karari ile 2023 Yili
Cumhurbagkanlig1 Yillik Programi (2023) ile onaylanmistir. Degerleme raporlarinin talep edilmesi
ile birlikte gayrimenkullerin vergilendirilmesinde esas alinan alim satim degerinin belirlenmesi ve
beyanina iliskin yeni bir sistemin devreye sokulmasi planlanmistir (Cumhurbaskanhigr Yillik
Program, 2023: 91-92). Web Tapu Uygulamasi’nda yapilan diizenlemelerle konutun degerine etki
eden Oznitelik verilerinin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Deger Bilgi Merkezine elektronik
olarak anlik gonderilen verilerin diisiik beyan nedeniyle tapu harci gelirlerinde yasanan kayiplar
giderilmeye baslanmistir.

4. ikamet Amach Konutlarda KDV Uygulamasi

2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Kararina gore ikamet amagli konutlarda uygulanacak KDV
oranlar1 arsa degerleri dikkate alinarak hesaplanmasi zorunlulugu bulunmaktaydi. 2012/4116 sayili
Bakanlar Kurulu Kararina gore (2023) “ 01.01.2013 tarihinden itibaren uygulanmak tizere; “Net
alani 150 M* ye kadar konutlardan; 10.7.2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki biiyiik sehirlerde (16.5.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapt alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler
ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin
sonradan revize edilip insaat kalitesinin yiikseltilmesi hali de dahil olmak iizere, yapt ruhsatinin
alindigi tarihte, iizerine yapildigr arsamn 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun (2023) 29 uncu
maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

a) Arsa birim m’ vergi degeri 500 TL 'nin altinda olan (Bes yiiz Tiirk Liras: hari¢) konutlarin
tesliminde %1,

b) Arsa birim m? vergi degeri 500,00 TL ile 1.000,00 TL (Bin Tiirk Liras: hari¢) arasinda olan
konutlarin tesliminde %8 vergi orani,

c) Arsa birim m* vergi degeri 1.000,00 TL ve iizerinde olan konutlarin tesliminde %18 vergi
orani, uygulanir.” denilmektedir.

Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde konut imalatlarinin ekonomi igerisindeki payimin fazla
oldugu bilinmektedir. Yillar itibari ile degisen mevzuat ile konut imalatlarinda uygulanacak KDV
oranlarinda sadelestirme yapilmasi dngoriilmiistiir. Bu bakimdan 5359 sayili Cumhurbaskan1 Karar1
ile konut teslimlerinde KDV oranlarinda degisiklige gidilmistir. Yapilan bu degisiklige gore; yap1
ruhsatlarinin biiyiiksehir belediye sinirlarinda olmasinin bir 6nemi kalmamistir. Tiirkiye’nin hangi
bélgesinde olursa olsun net alan1 150 m? altindaki konut imalatlarinda KDV orani 1 Nisan 2022 tarihi
itibari ile %1°den %8’e yiikseltilmistir. 5359 sayili Cumhurbagkan1 Kararinin 4. ve 9. maddelerine
istinaden 150 m? iizerinde uygulanan %18 KDV orani kademeli olarak uygulanmaya baslanmistir.
Boylelikle, 150 m? kadar KDV oran1 %8, 150 m? iizeriyi asan kisim ise %18 olarak hesaplanarak
nihai tliketiciye fatura edilmesi uygulamasi esas1 getirilmistir. Gergeklestirilen bu uygulama ile 150
m? iizerinde imal edilen konutlarin toplam bedeli {izerinden hesaplanan KDV yéniinden nihai tiiketici
acisindan bir indirim, konut imalati gergeklestiren firmalar agisindan da talebin olusmasi agisindan
tesvik edici bir durumdan s6z edebiliriz.

Ikamet amagli konutlarda matrah, nispet ve oranlarinin belirlenmesi noktasinda alinan Bakanlar
Kurulu kararlar1 dikkate alinarak matrah, nispet ve oranlarin belirlenmesi gerekmektedir. 19/4/2006
tarihli, 2006/10379 ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Kararlarina gore, ikamet amaglh konut
teslimleri gerceklestirecek sirketlerin iade taleplerinde sirketlerin nihai tiiketicilere diizenledikleri
faturalarin 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine (2023) ekli (I) sayil1 listede yer alan
teslim ve hizmetler i¢in belirlenen %1 KDV orani iizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.
2007/13033 say1l1 Bakanlar Kurulu Kararina bagl olarak %1 KDV oran1 uygulanacak konutlarin imal
edildikleri arsa m? vergi degerleri 500,00.-TL’nin altinda olmasi zorunlulugu da ayrica
bulunmaktadir.
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Tablo 4. 01.01.2013 Tarihi itibari ile 150 m*’ye Kadar Konut Teslimlerinde Uygulanan KDV

Oranlar1
150 m? Kullanim Alami Konut Teslimleri Satis Fiyat KDV KDV Fatura
Oram Tutan Toplam
01.01.2013 tarihli Bakanlar Kurulu Kararina gore 1$500.000,00 1 15.000,00 1£505.000,00
01.04.2022 5359 sayih Cumhurbaskani Kararina gore $500.000,00 10 140.000,00 = $540.000,00

Tablo 5. 01.04.2022 Tarihli Konut Teslimlerinde Uygulanan 150 m? Uzeri Konut Teslimlerinde

Uygulanan KDV Oranlari

150 m? Uzeri Kullamim Alania Sahip Konut Teslimleri Satis Fiyati | KDV Orani KDV Fatura
Tutan Toplami

01.01.2013 tarihli Bakanlar Kurulu Kararia 1750.000,00 18 $135.000,00 | H885.000,00

2
:)(}s.:)rill.ZOZZ 5359 sayih Cumhurbaskam Karar1 150 m*' kadar £500.000,00 10 £50.000,00 | £550.000,00
20

ﬁ}s.g:lllﬂzz 5359 sayih Cumhurbaskam Karar1 150 m*' asan £250.000,00 20 £50.000,00 | £300.000,00

Toplam 1850.000,00

Tablo 4 ve Tablo 5’te goriildiigii lizere indirimli orana tabi satiglar nedeniyle yiiklenilen KDV
tutar1 hesaplanan KDV tutarindan fazla ise aradaki fark KDV iade tutarini gostermektedir. Ancak;
KDV iadesinde alt limitler bulunmaktadir. Tkamet amagli konutlarn KDV iade siireclerinin
yuriitiilmesi agisindan belirlenen alt limitler ile siirlar 19/4/2006 tarihli ve 2006/10379 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile indirimli vergi oranina tabi teslim ve hizmetlerde iade uygulamasi ile ilgili
sinir, 2006 yilinda gergeklesecek islemler i¢in gegerli olmak iizere 10.000 TL olarak belirlenmis, s6z
konusu Bakanlar Kurulu Kararinda yer alan hesaplamaya gore; indirimli orana tabi islemler nedeniyle
yuklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen KDV tutarinin iade konusu yapilamayacak kismiyla
ilgili sinir 2023 yili itibariyle 57.300 TL olarak belirlenmistir. Belirlenen bu alt sinirlar ile KDV iade
talep eden ikamet amagh konut imalat1 gergeklestiren vergi miikellefleri bu sinirlarin {izerinde olan
tutarlar1 KDV iade taleplerini ilgili vergi dairelerinde talep edebileceklerdir.

Ikamet amacli konut imalat siirecleri ile nihai tiiketicilere iiretilen konutlarin teslimi sonrasinda
belirtilen Cumhurbagkan1 Kararina gore vergi miikellefleri KDV iade siireclerini dijital ortamda
yonetebilmektedirler. Calismanin son boliimiinde dijital ortamda gergeklestirilen KDV iade siirecleri
sekil ekran goriintiileri ile birlikte degerlendirilmistir.

5. Dijital Doniisiim ve VEDOP Projesi

Amerika kitasindan sonra Tiirkiye’ye 1990’11 yillarin baslarinda giindelik hayat dahil olmak {izere
hayatimizin her alanina dahil olan internetin bilgiye erisim hizin1 arttirarak toplumsal agidan biiyiik
bir degisime yol actig1 degerlendirilmektedir (Yankin, 2019; akt. Giildogan ve Usul, 2021: 17). Basta
ekonomi olmak iizere hayatimizin her alaninda gerceklesen dijital doniisiimiin bilgiye olan erigimi
hizlandirdigs, erisilen bilgilerin kaydedilmesi, siniflandirilmasi ve saklanmasinin da kolaylastirdigin
sdylemek miimkiin olacaktir. Ozellikle giinliik sosyal aktivitelerimiz igerisinde siirekli kullandigimiz
e-ticaret, e-devlet, e-saglik, e-meb gibi bir¢cok islemler interaktif ve sanal alanlarda
gerceklestirilmektedir. Yapilan genis bir tanima gore; “Dijital doniisiim, bilgi, bilgi islem, iletisim ve
baglanti teknolojilerinin kombinasyonlari yoluyla ozelliklerinde énemli degisiklikler yaratarak bir
varligi iyilestirmeyi amaglayan bir siire¢” (Vial, 2021: 121) olarak ifade edilmektedir.

Teknolojik entegrasyonlar kapsaminda gerceklestirilen tiim dijitallesme stirecleri ile 6zel
sirketlerin dijitallesmeye olan uyumu hizli bir sekilde artarak devam ederken kamu kurumlarinin da
dijitallesmeye uyumu her gecen giin hizli bir sekilde artmaya devam etmektedir. Tiirkiye’nin kamu
kurumlari igerisinde T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bagl bir kurum olarak vergi tarh, tahakkuk,
teblig ve ddeme islemlerini gergeklestiren, Gelir idaresi Baskanlig1 (GIB) dijitallesmeye hizli bir
sekilde uyum gostermistir. GIB’in dijitallesmeye olan yiiksek uyumu ile birlikte 1995 y1linda VEDOP
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projesi pilot uygulamanin devaminda, 1998 yilinda proje Tiirkiye geneline uygulanmistir. VEDOP
projesinin bagaris1 VEDOP II ve VEDOP III projelerinin siirdiiriilmesinden anlasilmaktadir.
Boylelikle GIB’in is yapis seklinde kagit ortamindan dijital ortama dogru bir gecisin basladig
gozlemlenmektedir. Uygulanan tiim dijitallesme siirecleri vergi miikelleflerinin elektronik imza (e-
imza), mali miihiir veya mobil imza imkanlar1 ile GIB sistemlerine erisimi miimkiin hale
getirmektedir. Sistemlere giris saglanirken uygulanan teknolojilerin giivenligi ve etkin bir denetimin
saglanmasi i¢in GIB React.Js, Javascript, Angular, Next Js, Kubernetes, Gitlab, Docker ve Java gibi
yazilimlar kullamlmaktadir (GIB, 2023). Ozellikle son sanayi devriminin etkisi ile dijitallesmenin
hizl1 bir sekilde gergeklestigi bir ortamda GIB’in dijitallesmeye olan uyumunun iist seviyede oldugu
soylenebilir. GIB, yiiksek diizeyde dijitallesme ile istihdam ettigi personelleri verimli bir sekilde
kullanabilme kabiliyetini ortaya koydugu gibi insan merkezli bir denetim anlayisin1 da birakarak
dijital bir denetim sistemi gelistirmeyi de basardig1 goriilmektedir.

VEDOP projeleri ile birlikte vergi dairelerindeki dijitallesmenin muhasebe meslek
mensuplarinin is hayatina girdigi andan itibaren VEDOP programi 1043 Vergi Dairesi/ Mal
Miidiirliigii ile beraber 2021 yili sonu tarihi ile uygulanmaya baslanan tiim VEDOP projeleri ile
birlikte yillik 541 milyon diizenlenen e-fatura, 3,5 milyar e-arsiv fatura ve giinlik 1,5 milyon
diizenlenen e-fatura denetimleri gerceklestirilmeye baslanmistir. Diizenlenen bu faturalara bagh
olarak aylik 12.7 milyon e-beyanname ve yillik 153 milyon e- beyanname dijital ortamda beyan
edilmektedir. Tiim vergi dairelerinde uygulanan bu sistem ile 2021 yili sonu itibari ile asagida
belirtilen rakamlara ulasilmistir (GIB, 2023). Bu rakamlar soyledir:

27.4 Milyon Gelen Evrak,

6.6 Milyon Gonderilen Evrak,

285 Bin E-defter miikellefi,

33.3 Milyon Adet Sanal Pos Odemesi,

98.5 Milyon Adet Elektronik Banka Tahsilati,
5.3 Milyon Hizmet Verilen Gergek Kisi,

1.2 Milyon Hizmet Verilen Tiizel Kisi,

Dijitallesme siireclerinin yogun bir sekilde devam ettigi vergi tahsilatlar siire¢lerinde oldugu
gibi vergi miikelleflerinin KDV iade siire¢lerindeki dijitallesme siire¢lerine uyumda yogun bir sekilde
devam etmektedir. Kayit dis1 ekonomin 6nlenmesinin saglanmasi1 KDV iade siireclerinin hizlanmasi
ve denetim slireclerinin de en seffaf sekilde yiiriitiilmesi ekonomik iyilesmenin saglanmasi agisindan
tarafimizca 6nemli goriilmektedir. Bu bakimdan ekonomik anlam ifade eden faaliyetlerin kayit altina
alinmasi Tirkiye gibi biit¢e gelirlerinin biiyiik bir boliimii vergi gelirlerinden olusan iilkeler i¢in son
derece 6nemlidir. Insaat sektdriiniin de Tiirkiye ekonomisi agisindan énemi diisiiniildiigiinde, insaat
faaliyetlerinin daha etkin bir sekilde kayit altina alinmas1 vergi gelirlerinin arttirilmasi agisindan
onemlilik arz etmektedir. Tiirkiye’nin demo sekil yapist ve komsu iilkelerdeki siyasi yap1
diisiiniildiiglinde, imalat1 gerceklestirilen ikamet amagli konutlarin biiyiik bir ¢ogunlugunun net

kullanim alan1 150 m? veya 150 m? altinda olan konutlar oldugu gériilmektedir.

6. KDV Iade Islemlerinde VEDOP Uygulamasina iliskin Ornek Olay

Calismanin bu boliimiinde, dijital ortamda gergeklestirilen KDV iade siiregleri sekil ekran goriintiileri
ile birlikte aciklanacaktir. Vergi miikelleflerinin finansman yiiklinii azaltmak icin KDV iade
siireglerinin hizli bir sekilde sonuglandirilmasi gerekmektedir. Bu bakimdan KDV iade siireglerinin
hizl1 ve seffaf bir sekilde dijital ortamda yiiriitiilmesini dGnemsemekteyiz. Dijital ortamda yiirtitiilen e-
YMM KDV lade Tasdik Raporlari (2023); Kapak, Genel Bilgi, Usul Incelemeleri, Hesap
Incelemeleri, Sonu¢ ve Ek liste boliimlerinden olusmaktadir. Tiim bu béliimler yetkili YMM
tarafindan sisteme girildikten sonra KDV iade siireci baslamis olur. Baglayan KDV iade siireci
sirastyla gelir uzmani incelemesi, gelir uzman sefi incelemesi, miidiir yardimcis1 onayi, miidiir
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onayinin sonucunda ilgili vergi miikellefinin banka hesabina nakit olarak 6denmek iizere muhasebe
birimine sevk edilir. Muhasebe departmaninda ilgili vergi memurlar tarafindan gerekli incelemeler
gerceklestirilerek vergi miikellefinin banka hesabina talep edilen KDV iade tutar1 transfer edilerek
stire¢ tamamlanmig olmaktadir. Tiim bu siire¢ dijital ortamda gerceklestiginden vergi miikellefleri
siireci seffaf bir sekilde takip edebilmektedir. Vergi miikelleflerinden talep edilen evrak, belge veya
herhangi bir tevsik edici belge dijital ortamda talep edilmektedir. Talep edilen tiim evraklarin vergi
dairelerine iletilmesi de yine dijital ortamda vergi miikellefi tarafindan ilgili vergi dairesine
iletilmektedir.

Sekil 2’de KDV iade siireclerinin baslatilmasinda onemli bir paya sahip olan KDV iade
raporunun dijital ortama yiiklenme ekrani bulunmaktadir. Bu ekran e-YMM KDV lade Tasdik
Raporlarindan ilki olan Kapak Boliimiinii ifade etmektedir.

YMM T.C. Kimlik Numarasi / Adi-Soyad : v
YMM Sirketi Vergi Kimlik Numarasi / Unvani ;| gaciniz v
Miikellef Vergi Kimlik Numaras: : 1234567801 E::; Sirketin Vergi

Kimlik Numarasi
Sirket Vergi Kimlik Numaras
(Adi Ortakhik-K ollektif Sirket vb.)
inceleme / Tasdik Dénemi : Ocak v 2019 v | Aralik v | 2019 -
Rapor Sayisi :
e L

E> Sirketin Bagh Oldugu Vergi

Vergi Dajresi: | ____ . Dairesi Bilgileri

# Rapor Olustur

Sekil 2. E-YMM Raporu Olusturma Ekrani (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Sekil 2 incelendiginde, KDV iade tasdik raporunun GIB sistemine yiiklenme ekraninda
oncelikli olarak rapor olusturma butonu yardimu ile ilgili vergi miikellefi ve Yeminli Mali Miisavir’in
(YMM) vergi kimlik bilgileri ile inceleme donemi ve rapor sayist verilerek e-YMM KDYV iade tasdik
raporu olusturulmaktadir.
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Intemet Versi Dairesi Stizlesme Sorgulama Ekran Gorintisil

Sozie Sael
Sﬂ:ﬂ:?' Tasdik Konusu 5&%51;:; S'MIT;_"::":'! NS::I:I';S:E:I: Saeyme Tarihi 5""‘::‘:“'?"5'"
ABC TEKS. Tam Tasdik 01/2018 12/201% 2018/ABC 10.01.2019 15.00.2019 il

AS. Sérlegmes

Rapor I.':":l'|=.1‘:!|'

YMM T.C. Kimlik Numaras: / Adi-Soyad : 11323344556-HAYDAR EREAN

YN Sirketi Vergi Himlik Numaras: § Unvan : Seciniz ¥

Rapor Olugturma
Mkelle Vergi ik Numarast SESAILY Ekran Goriintilsi
inceleme / Tasdik Dinemi: Mayis v | 2018 *| | Nisan T 09 v
Rapos Sayis: ABC201E

# Rapor Dlustur

Tamam

Sekil 3. E-YMM Raporu Ortak YMM Ekleme (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Olusturulan e-YMM KDYV iade tasdik raporu sisteme yliklendikten sonra raporu diizenleyen
YMM’nin T.C kimlik bilgileri, YMM miihiir numarasi ve 6grenim durumu sekil 3’te goriildiigii iizere

sisteme giris yapilir.
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KAPAK GENEL BILGI USUL INCELEMELERI HESAP INCELEMELERI SONUC EK LISTESI

IYEITIII'IU Mali Misavirlik Tam Tasdik Raporu

Rapor Sayis : 1238567

Vergi Dairesi Gelen Evrak Sayis: :
Be Alan Matrah : 0.00

Olmasi Gereken Matrah 0.00

inceleme Dénemi / Dinemieri 012019122019

Incelemeyi Yapan Yeminli Mali Misavir Bilgileri I Mikellef Bilgileri

T Kimlik Numarasi: Ad Seyads / Unvani:

YWIM Sirketi Verg Kimiik Numaras:: ™

YMM Sirketi Unvant

Miihir No ¢
Rdresi:

Adi-Soyadi:

Bagh Dlduiu Oda :

Biro Adrasi:

Telefon Numarasi | Sirket Bilgileri (Adi Ortaklik-Kollektif Sirket vb.)
Sirket Vergi Kimlik Numaras: :
Sirkat Unvan

Dayanak Sozlesmesi Bilgileri Sonug(*)

Sayisi = 123456

Gini 15/05/2020

Sekil 4. E-YMM Raporu Kapak Boliimii (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Sekil 4’te goriildiigi iizere YMM vergi kimlik bilgileri ile nezdinde inceleme yapilan vergi
miikellefinin bilgileri yer almaktadir. Yer alan bu bilgilere ek olarak vergi miikellefi ile yeminli mali
misavirin imzalamis olduklar1 incelemeye dayanak sdzlesmenin detaylar1 bulunmaktadir.

Yeminli Mali Musavirlik Tam Tasdik Raporu

Rapor Sayisi: 1234567

Vergi Dairesi Gelen Evrak Sayisi :

Beyannamede Yer Alan Matrah : 0,00
Olmasi Gereken Matrah : 0,00
inceleme Dénemi / Dénemleri ; 01/2019-122019

Sekil 5. E-YMM Raporu Tam Tasdik Boliimii (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Sekil 5’te YMM nin rapor tarih ve sayisi yer almakla beraber incelemenin ger¢eklestirilecegi
donem bilgileri Sekil 4’te yer almaktadir. Yine bu boliimde beyan edilen vergi matrahi ile gerceklesen
vergi matrahlar dijital ortamda eslestirilmektedir. Dijital ortamda gerceklesen bu denetim sonucunda
olmas1 gereken vergi matrahina ulasilmasi i¢in gerekli diizeltmeler vergi miikellefi tarafindan

yapilmak {iizere incelemeyi gerceklestiren vergi dairesi tarafindan yine dijital ortamda
bildirilmektedir.
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PERSONEL DURUMU (TOPLAM)

Muhendis ~ Teknisyen  Usta I5¢i Cirak Idari Personel Toplam (*)
apasite Raporu 0 0 0 0 0 0 0
12 Ay Ort, Persanel Say
Sen 12 Ay Ortalama Personel Sayisi 0 0 0 0 0 0 0
lar (%
Farklar (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

NOT 2: Personel Durumu (Toplam) tablosuna 01.01.2020 tarihinden énce giris yapiimayacaktir. (Yukaridaki Tablo)

Sekil 6. Personel Bilgileri Boliimii (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Ikamet amagli konut imalatlarinda dnemli bir dl¢iide emek ihtiyaci oldugundan KDV iade talep
eden vergi miikelleflerinin son on iki ay igerisinde istihdam ettigi personel sayis1 yapilan insaat igleri
ile dogrudan orantilidir. Sekil 6’da personel durumu, personellerin teknik ozelliklerine gore
siniflandirilmaktadir. Siniflandirilan bu personeller personel sayilarina gore hesaplanmaktadir.
Ikamet amagli konut imalat1 gerceklestiren vergi miikellefleri haricinde mal ihracat1 gerceklestiren
vergi miikelleflerinin KDV iade siire¢lerinde beyan edilen personel sayisi kapasite raporu ile dijital
ortamda eslestirilmektedir. Uygun olmayan personel sayilarina istinaden bilgi yine dijital ortamda
talep edilmektedir.

KAPAK  GENELBILGI  USULINCELEMELERI | HESAPINCELEMELERI | SONUC  EKLISTES|

Yiikleme Zamani Belge Adi Belge Islemleri
11/03/2020 16:41:10 evcel begesiasx A0
11/03/2020 16:41:10 word belgesidocx A0

G ¢ st > 1- 2 listeleniyor. Toplam: 2

Bu alana hesap bilgileri ile ilgili belgelerinizi ekleyebilirsiniz,

Dosyalar Sec | Dosya secimedi Belge ke <:|

Sekil 7. Hesap Incelemeleri Boliimii (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Hesap incelemeleri boliimiinde YMM nin yapmis oldugu hesaplamalara iligkin bilgiler bu
asamada sisteme yiiklenmektedir. Indirilecek KDV, yiiklenen KDV gibi KDV listeleri Sekil 6’da
sisteme yiiklenmektedir. Yiiklenen tablolar KDV beyannamelerinde beyan edilen KDV tutarlari ile
mukayese edilerek dogrulugu kontrol edilmektedir.
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KAPAK GENEL BILGI USUL INCELEMELER HESAP INCELEMELERI SONUC EK LISTESI
Sonug <:‘1: e Defter kayitlarina dayanak teskil eden belgelerin usuliine uygunlugunu ve dogrulugunu onaylanm.

ey Defter kayitlarinin kayit nizami ile mali tablolarda yer alan kalemlerin, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri ve genel
muhasebe kurallarina uygunlugunu ve dogrulugunu onaylanm.

B Gelir ve kurumlar vergisi yiniinden; istisna edilen islemlere iliskin tutarlann, indirim tutarlarinin, gecmis yil zararlarina iliskin
islemlerin ve tespit olunan matrahin dogrulugunun mevzuat hilkiimlerine uygun olarak hesaplandigini onaylarim.

E{) Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerine gbre olusacak ticari kardan vergiye matrah olacak mali kira gecise iliskin
yapilan islemler ile 6denmesi gereken vergi ve fonlarin mevzuat hiikiimlerine uygunlugunu ve dogrulugunu onaylanm.

Agiklamal*):

Yiikleme Zamani Belge Adi Belge Islemleri

€« ¢ Sayfa1fr > 0B

Bu alana Sonug Bolimiine iliskin belgelerinizi ekleyebilirsiniz.

| Dosyalan Sec | Dosya secilmedi Belge Ekle <:

Sekil 8. Sonu¢ Boliimii (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Gergeklestirilen KDV iade siireclerine iliskin eklenmesi gereken evraklar sonu¢ boliimiindeki
ilgili dosya se¢ butonu yardimu ile sisteme dahil edilir. Bu bdliimde talep edilen zorunlu evraklarin
haricinde iade dosyasinda olmasi uygun goriilen evrak ve belgeler yeminli mali miisavir tarafindan
sisteme yiiklenmektedir. Ayrica sekil 8’de goriildiigii iizere sisteme yiiklenen evraklara iligkin gerekli
goriilen agiklamalar bu pencere yardimu ile ilgili gelir uzmanina iletilmektedir.

ibraz Edilme Sekli () <=
Ek R
Ekin Icerigi (*) Sayfa Sayisi (*) o ) _ .
No \ergi Dairesine Dilekge Rapor Ekinde Elektronik
Ekinde Ortamda
GELIR TABLOSU
1 5 CJ
2 BILANCO & &
TICARET SICILI GAZETESI
3 2 L

Sekil 9. Ek Liste Boliimii (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Sekil 9 incelendiginde, KDV iade raporu ekinde belgelerin sisteme yiliklenmesi saglanabildigi
gibi iade siireglerinde reel alis ve satiglarin denetlenmesi noktasinda énemli bir veri olan karsit
inceleme tutanaklarindaki eksiklikler de yine Sekil 10°daki ekran yardimi ile sisteme dahil
edilmektedir. Tiim bu islemler dijital ortamda gergeklestirilmekle beraber, geleneksel yontemle kagit
ortaminda da ilgili vergi dairesine verilebilmektedir.
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= Rapar Qlugtur
3%} ¥MM T.C. Kimlik Numaras: / Adi-Soyadi : Seciniz '
eYMM N— .
YMM Sirketi Vergi Kimlik Numaras / Unvani: - Seginiz U

Mikellef Vergl Kimlik Numarasi :

Q fra
lade Donemi - Donem Aralifi : Siginiz T | Seciniz T | Seginiz ¥ | Seginiz ¥
| ﬁ ANASAYFA Rapor Tdrd: 301 Mal ihracati
e-YMM KDV IADES] TASDIK RAPORLARI Seginiz ' A
ladenin Dayanag) :

Satir Eklg

Rapor Sayisi:

=, RAPORLARI LISTELEME

e ! # Rapor Olugtur
i IPTAL / PASIF DILEKCELERINI LISTELEME

Sekil 10. Rapor Olusturma ve Gonderme (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).

Sekil 10 ele alindiginda, daha 6nce KDV iade raporu diizenlenerek ilgili vergi dairesine iletilen
raporlarin listeleme ekrani bulunmaktadir. Bu sekle istinaden talep edilen KDV iadelerinin
taleplerinden vazgecilmesi durumunda “Iptal/Pasif Dilekgelerini Listeleme” butonu yardimu ile iptal
veya pasif talepleri ilgili vergi dairesine bildirilmektedir. Iptal talebi KDV iadesinden vergi miikellefi
tarafindan KDV iadesinden vazgecilmesini ifade etmekte olup; pasif talebi ise aktif olarak devam
eden inceleme siirecinin yine vergi miikellefi tarafindan durdurulmasinin istenmesi anlamina
gelmektedir. Pasife ¢ekilen iadeler inceleme asamasinda inceleme ¢aligmalart durdurulmakta olup
vergi miikellefinin talebi dogrultusunda kaldig1 yerden yine devam edebilmektedir. Tiim bu islemler
Sekil 10°da goriilen ekran yardimu ile gergeklestirilmektedir.

Yeminli Mali Musavirlik Katma Deger Vergisi ladesi Tasdik Raporu

Rapor Sayisi : 12345-a

Vergi Dairesi Gelen Evrak Sayisi :

- Mal Ihracati (11/1-a)

ladenin Dayanag :
302} Hizmet Ihracati { 11/1-a)
ladenin Sekli: Nakden v

Raporun Mahiyeti : YMM KDV iade Tasdik Rapor ¥

05/2019 - 07/2019

o 0572019
lade Dénemi - Dénem Araligi :

.4 06/2019

4 07/2019

Sekil 11. Rapor Olusturma ve Gonderme (E-YMM Teknik Kilavuzu, 2023).
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Sekil 11°de 301- Mal ihracati (11/1-a) ve 302 — Hizmet ihracati1 (11/1-a) talepleri goriilmektedir.
KDV iade siirecleri belli bir doneme ait talep edilebilecegi gibi farkli donem araliklarina istinaden de
talep edilebilir. Talep edilen iade donemleri donem araliklar1 belirlenerek KDV iade siiregleri
baslatilmaktadir. Sekil 11°de 6nemli farkli bir hususta KDV iade talebinin iade seklidir. Soyle ki;
KDV iade talepleri nakden vergi miikellefinin banka hesabina transfer islemi gerceklestirilmesi veya
vergi bor¢larina mahsup edilmek suretiyle de KDV iade siirecleri tamamlanmaktadir.

7. Sonug ve Degerlendirme

Bu calisma ile ingaat firmalarinin indirimli orana tabi ikamet amacli konut teslimlerinde dijital
ortamda yiiriitiilen KDV iade siiregleri agiklanmaya ¢alisilmistir. Tkamet amacli konut imalatlarinda
olusan, indirimli oranlara tabi teslimlerde insaat firmalarinin KDV iade siireclerinin daha seffaf,
anlagilabilir, hizl1 ve sade olmasi durumunda ingaat firmalarinin ticari miinasebetlerini kayit altina
alma egilimleri daha fazla olacaktir. KDV iadesi talep eden firmalar tiim ticari miinasebetlerini kayit
altina alarak muhasebe standartlar1 ¢ercevesinde muhasebe sistemlerini olusturmaya ¢alisacaklardir.
Bu baglamda ticari miinasebetlerinin tiim paydaslart KDV iade talep eden firmalar ekseninde
incelenmis olmaktadir. Bu durum daha etkin bir vergi denetim sistemi olusacagina katki sunacagini
gostermektedir.

KDV iade siirecleri belediye gelirleri ve tapu gelirleri kapsaminda degerlendirildiginde, KDV
iade stirecleri gercgeklestirilirken vergi dairelerine bildirilen konut rayi¢ bedellerinin hem tapu
gelirlerini arttirmasi hem de emlak vergisi matrahlarinin artmasi ile belediye gelirlerini de arttirmaya
yonelik etki edecegi anlasilmaktadir. Belirlenen bu rayi¢ degerler sonraki konut satis islemlerinde ve
emlak vergilerindeki artisa dayanak olacagindan KDV iadesi talep eden vergi miikelleflerinin beyan
ettigi tapu rayi¢ degeri ile KDV i1adesi talep etmeyen vergi miikelleflerinin beyan ettigi tapu rayig
degerlerindeki farkin yiiksek oldugu diisliniilmektedir. Reel satis rakamlarinin tapu ve belediye
kayitlarina beyan edilmemesi yiiksek tapu harci ve emlak vergisi 6dememek igin vergi
miikelleflerinin tercih ettigi bir yontemdir. Bilindigi gibi beyan esasina dayali bu islemlerdeki vergi
kayiplarinin 6niine ge¢ilmesi i¢in Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) tapu degerleme raporlar: talep edilecektir. Bagimsiz bir denetgi tarafindan
diizenlenecek bu rapor ile beyan esasinda bildirilen eksik rayi¢ degerlerin oniine bent ¢ekilmis
olacaktir. Bu sebepten vergi kayiplarinin 6nlenmesi i¢in bu diizenlemeyi uygun bulmaktayiz. Diger
taraftan her ne kadar KDV iade siirecleri dijital ortama tasinmis olsa da iade siireclerinin
sonuglanmasi dort ile alt1 aylik bir siireci kapsadigindan vergi miikelleflerinin KDV iade siireglerine
talebi azalmaktadir. Bu siireleri kisaltmak vergi miikelleflerinin KDV iade siire¢lerine olan taleplerini
arttiracaktir. Konunun vergi miikellefleri acisindan finansman maliyeti degerlendirildiginde, talep
edilen KDV iade tutarinin alt1 ay gibi bir zaman dilimi igerisinde GIB tarafindan sonuglandiriimasi
vergi miikelleflerine ciddi finansman yiikii getirmektedir. Talep edilen KDV iade tutarlarinin insaat
maliyetlerinin ortalama %10 rakamina tekabiil ettiginden dolay1 insaat faaliyeti ile istigal eden insaat
firmalarina finansman maliyeti de anlasilmis olacaktir.

01.04.2022 tarihi itibari ile uygulamaya konulan yeni KDV tebligi ile her ne kadar 150 m? iizeri
konut teslimlerinde kademeli KDV uygulamasima gegilmis olsa da 150 m? altinda imal edilip
teslimleri gergeklestirilen ikamet amacglh konutlarin KDV orant %1’den %10’a yiikselmistir. Bu
durum dar gelirli olup konut ihtiyaci olanlar i¢in %9 oraninda ek bir maliyet olusturarak konut
taleplerinde azaltict ve 150 m? altindaki daire fiyatlarinda yukari yonlii bir etki edecegi
diisiiniilmektedir. Kullanim alan1 150 m? iizeri olan konut teslimlerinde ise daire fiyatlarina azaltici
bir etkisi s6z konusudur.

Calismada, Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerin vergi kayiplarinin dniine gecilmesi agisindan
vergi denetimlerinin 6nemli oldugu bulgusuna ulasilmistir. Vergi idaresinin 6ncelikli olarak KDV
iade siireglerinin dijital ortamda gergeklestirilmesi vergi denetimlerinin daha hizli ve daha etkin bir
sekilde yapilmasina olanak saglayacaktir. Bununla birlikte vergi kayiplarinin 6nlenmesi ve verginin
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tabana yayilmasina katki sunulmasi agisindan insaat firmalarinin konut teslimlerindeki indirimli
orana tabi iglemlerini KDV iade miiessesesine yoOnlendirilmesinin dogru olacagi
degerlendirilmektedir. Bu bakimdan indirimli orana tabi konut teslimlerinde KDV iade siireclerinin
daha yaln ve kisa siireli olmasi vergi kayiplarimin azaltilmasi agisindan o6nemli oldugu
diisiiniilmektedir. Ote yandan tapu teslimlerinde degerleme raporlarinin talep edilmesi ile birlikte
gercek satis degeri ile tapu degeri arasinda olusabilecek matrah farklarinin da Oniine gegilmis
olunacaktir. Bu 6nerilerin basta Kurumlar Vergisi, Gelir Vergisi, Emlak Vergisi ve KDV yo6niinden
vergi gelirlerini arttiracagt ve calismanin ayni zamanda literatiire katki saglayacagi da
diistiniilmektedir.

Kaynaklar

1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu (2023, 6 Mart). 1319 sayili emlak vergisi kanunu 29.m.
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.1319.pdf

Ardig, M. ve Seger, T. (2015). Tiirkiye’de konut sektoriindeki katma deger vergisi uygulamalarinin
incelenmesi ve ¢oziim onerileri. Atatiirk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 19(1),
283-306. https://dergipark.org.tr/tr/pub/ataunisosbil/issue/2838/38759

Atay, M. S. (2021). Insaat isletmelerinde KDV uygulamalari. Jass Studies-The Journal of Academic
Social Science Studies, 14(85), 327-336. http://dx.doi.org/10.29228/JASSS.42671

Bakanlar Kurulu Karar1 (2023, 20 Eylil). 24/12/2012 tarihli ve 2012/4116 sayili
kararnamenin eki karar. https://bmvdb.gib.gov.tr/node/86276

Bakanlar Kurulu Kararnamesi (2023, 20 Eyliil). Mal ve hizmetlere uygulanacak katma deger vergisi
oranlarinin tespitine iligkin karar. https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2007/12/20071230-
4.html

Cumbhurbaskant Karar1 (2023, 20 Eyliil). Mal ve hizmetlere uygulanacak katma deger vergisi
oranlarmin  tespitine  iliskin  kararda  degisiklik  yapilmasmna  dair  karar.
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/03/20220329-6.pdf

Cumhurbagkanligr 2023 Yili Yillik Program (2023, 20 Eyliil). 1-376. Cumhurbaskanligi 2023 yili
yilik programi.  https://www.sbb.gov.tr/2023-yili-cumhurbaskanligi-yillik-programi-resmi-
gazetede-yayimlanmistir/. Erigim Tarihi: 20.09.2023

Deliktas, E. (2021), indirimli orana tabii teslim ve hizmetlerden kaynakli KDV iadesi taleplerinde
mevcut sorunlar. Mali Coziim Dergisi, 31(166), 293-308.
https://archive.ismmmo.org.tr/docs/malicozum/166malicozum/18.PDF

E-YMM Tasdik Raporu Teknik Kilavuzu (2023, 20 Eyliil). E-YMM tasdik raporu teknik kilavuzu.
https://intvrg.gib.gov.tr/'ymmrapor/e-YMM Tasdik Raporu Teknik Kilavuz v2.pdf

Gacar, A. (2019). Yapay zeka ve yapay zekanin muhasebe meslegine olan etkileri: Tiirkiye’ye yonelik
firsat ve tehditler. Balkan Sosyal Bilimler Dergisi, S(EUREFE’ 19), 389-394.
https://dergipark.org.tr/tr/pub/bsbd/issue/51031/650750

GIB. (2024, 7 Subat). E-Beyanname Gerekli Programlar.
https://intvrg.gib.gov.tr/intvrg_bdp/ebyn_gerekli prog.html

Giildogan, O. ve Usul, H. (2021). Dijital déniisiim siirecinde e-defter uygulamalarina getirilen
yeniliklerin muhasebe egitimine etkileri, O. Teksen, A. Apal1 ve N. Giilcan (Ed.) 39. Tiirkiye
Muhasebe  Egitimi  Sempozyumu icinde (s. 15-31). Burdur, Tiirkiye.
https://turmes2020.mehmetakif.edu.tr/files/bildiriler-kitabi.pdf

Nas, A. (2021). Konut ve is yeri teslimlerinde katma deger vergisi istisnas1 ve bu istisnanin anayasal
ilkeler olan mali gii¢ ve esitlik ilkeleri agisindan degerlendirilmesi. Tiirkiye Adalet Akademisi
Dergisi, 45, 103-120. https://dergipark.org.tr/tr/pub/taad/issue/59541/856474

Odabast, C. (2018). Indirimli orana tabi islemlerde KDV iade sistemi, karsilasilan sorunlar ve ¢oziim
onerileri: ornek bir uygulama (Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi). Bursa Uludag
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii. Bursa.

Os, M. (2022). Tiirkiye’de dijitallesen vergi uygulamalari: insaat muhasebesi ve KDV islemlerine
yonelik bir arastirma. G. Glirgay ve A. Manafidizaji (Ed.). Selcuk 7th International Conference

98


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.1319.pdf
https://dergipark.org.tr/tr/pub/ataunisosbil/issue/2838/38759
http://dx.doi.org/10.29228/JASSS.42671
https://bmvdb.gib.gov.tr/node/86276
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2007/12/20071230-4.html
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2007/12/20071230-4.html
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/03/20220329-6.pdf
https://www.sbb.gov.tr/2023-yili-cumhurbaskanligi-yillik-programi-resmi-gazetede-yayimlanmistir/
https://www.sbb.gov.tr/2023-yili-cumhurbaskanligi-yillik-programi-resmi-gazetede-yayimlanmistir/
https://archive.ismmmo.org.tr/docs/malicozum/166malicozum/18.PDF
https://intvrg.gib.gov.tr/ymmrapor/e-YMM_Tasdik_Raporu_Teknik_Kilavuz_v2.pdf
https://dergipark.org.tr/tr/pub/bsbd/issue/51031/650750
https://intvrg.gib.gov.tr/intvrg_bdp/ebyn_gerekli_prog.html
https://turmes2020.mehmetakif.edu.tr/files/bildiriler-kitabi.pdf
https://dergipark.org.tr/tr/pub/taad/issue/59541/856474

Iktisadi idari ve Siyasal Arastirmalar Dergisi Journal of Economics Business and Political Researches
Yil: 2024, 9(23): 82-99 Year: 2024, 9(23): 82-99

On Social Sciences iginde (s. 96-104). Konya, Tirkiye.
https://www.selcukkongresi.org/ files/ugd/797a84 7351ba2234a84aa2bc2f98039bf8018d.pdf

Resmi Gazete (2023a, 20 Eyliil). Katma deger vergisi genel tebligi seri no: 99.
https://resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/07/20060711-11.html

Resmi Gazete (2023b, 20 Eyliil). Katma deger vergisi genel uygulama tebliginde degisiklik
yapilmasina dair teblig (seri no: 43).
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/10/20221025-12.html

TUIK (2023, 6 Mart). Insaat ve konut. https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Insaat-ve-
Konut-116

TUIK (2024, 7 Subat). Konut satis istatistikleri.  https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-
Satis-Istatistikleri-Aralik-2023-49516

Vial, G. (2021). Understanding digital transformation. Hinterhuber, A., Vescovi, T. ve Checchinato,
F. (Ed.). (2021). Managing digital transformation: understanding the strategic process (1st
ed.). Routledge. https://doi.org/10.4324/9781003008637

99


https://www.selcukkongresi.org/_files/ugd/797a84_7351ba2234a84aa2bc2f98039bf8018d.pdf
https://resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/07/20060711-11.html
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/10/20221025-12.html
https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Insaat-ve-Konut-116
https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Insaat-ve-Konut-116
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2023-49516
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2023-49516
https://www.taylorfrancis.com/chapters/edit/10.4324/9781003008637-4/understanding-digital-transformation-gregory-vial?context=ubx&refId=0a59f7b4-4fbd-4f81-a44b-7168fdbad467
https://doi.org/10.4324/9781003008637

