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Oz

Sirketler isletme faaliyetleri siiresince ihtiyag duyduklar1 varliklarin bir kismini kisa veya uzun déonemli
olmak tizere kiralama yoluyla karsilamaktadirlar. TMS 17 Kiralamalar standardin1 uygulayan sirketler
2019 yilindan itibaren bu standardi uygulayamayacaklardir. Finansal raporlarda sunulan bilginin
ihtiyaca uygunlugu, deger ilgililigi, seffafligi, karsilastirilabilirli§i ve gercege uygun sunumunu
saglamak Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarinin temel amaci olmustur. IAS 17’ye gore
sunulan bilgilerin bu amaci karsilamadigina yonelik elestiriler nedeniyle Uluslararast Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (IASB) tarafindan yeni kiralama standardi (IFRS 16), 1 Ocak 2019 tarihinden
itibaren uygulanmak iizere, Ocak 2016’da yayimlanmustir.

Tiirkiye’de ise Kamu Gozetimi Kurumu (KGK) “TFRS 16 Kiralamalar” Standardini, 1.1.2019 tarihi ve
sonrast hesap donemlerinde uygulanmak iizere 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlamistir. Yine KGK
tarafindan “Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi”(BOBI FRS) 1/1/2018
tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemlerinde uygulanmak iizere 29 Temmuz 2017 tarihinde
yayimlanmigtir.

TFRS 16’nin uygulanmaya baglanmasi ile birlikte bu ¢aligmanin konusunu da olusturan Satis ve Geri
Kiralama uygulamasinda da TFRS’ye tabi sirketler agisindan degisiklikler olacaktir. Calismada satig ve
geri kiralama konusu TFRS 16’ya ve BOBI FRS’ye gore incelenmistir.
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Examining The Effect Of Leasing Transactions On Financial Reporting Within The
Scope Of IFRS 16 and BOBI FRS

Abstract

During the operating activities, the companies cover some of the assets they need through financial and
/ or operating leases, either short or long term. Companies that have implemented the TMS17 Leases
standard will not be able to implement this standard starting from 2019. The main purpose of the
International Financial Reporting Standards is to ensure that the information presented in the financial
reports is in compliance with the requirements, value relevance, transparency, comparability and fair
presentation. The new Lease Standard (IFRS 16) was published by the International Accounting
Standards Board (IASB) in January 2016 to be implemented as of 1 January 2019 due to criticisms that
the information presented in accordance with IAS 17 did not meet this objective.

The Public Oversight Authority in Turkey (KGK) issued "TFRS 16: Leases " standard, on April 16,
2018 to be implemented starting from 01/01/2019 and in the following fiscal year. Also, Financial
Reporting Standard for Large and Medium-Sized Enterprises (BOBI FRS) was issued by KGK on 29
July 2017 to be applied in the accounting periods starting from 1/1/2018.

With the adoption of TFRS 16, there will also be changes in the Sales and Leaseback application, which
also constitutes the subject of this study, for companies subject to TFRS. In this study, sales and leasing
is analyzed according to TFRS 16 and BOBI FRS.

Keywords: IFRS 16, BOBI FRS, Sale and Leaseback, financial reporting, financial leasing, operating
lease.

JEL Classification: M40, M41, M48



Giris

Isletmeler isletme faaliyetleri siiresince ihtiya¢ duyduklar1 varliklarm bir kismimi kisa
veya uzun donemli olarak kiralama yoluyla edinmektedirler. Bu kiralamalarin bir kismi1 kisa
stireli veya diisiik degerli kiralamalar olup isletmeler agisindan dogrudan gider niteligindedir.
Diger taraftan bir varlifin faydali dmriiniin biiyiik bir kismint kapsayan kiralamalar da s6z
konusudur. Kiralamalar isletmelerin finansman ihtiyacin1 da karsilayan nitelikte olup uzun
vadeli borglanma imkani da yaratmaktadir. Bu kiralamalarin bir kismi bilangoda raporlanirken
bir kismi bilango disinda kalmaktadir. Kiralama iglemleri finansal ve faaliyet kiralamasi olmak
ilizere iki tiirde karsimiza ¢ikmaktadir. Bu kiralama tiirlerinden finansal kiralama isleminde
kiract konumundaki isletmenin borg¢lar1 ve alacaklar finansal raporlarda yer alirken faaliyet
kiralamasindan dogan bor¢ ve alacaklar yer almamaktadir. Boylelikle faaliyet kiralamasi
yoluyla bilango dis1 bir finansman kaynagi saglanmaktadir. Bu durum finansal risk yonetimi
acisindan ozellikle kiract sirketlerin birgogunun finansal raporlarinda gosterilenden daha fazla
riski bilango disina tagimalarina neden olmaktadir. Diger taraftan finansal raporlarda sunulan
bilginin ihtiyaca uygunlugu, deger ilgililigi, seffafligi, karsilastirilabilirligi ve gercege uygun
sunumunu saglamak Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin temel amaci olmustur.

Bu nedenlerle 1ASB tarafindan (Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu) 13 Ocak
2016 tarihinde IFRS 16 Kiralama Standardi yaymlanmustir. Yeni standart 1 Ocak 2019
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanacak olup IFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat’t uygulayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin
verilmistir. Erken uygulama halinde, bu husus dipnotlarda agiklanmalidir.

Tiirkiye’de ise Kamu Go6zetimi Kurumu (KGK) “TFRS 16 Kiralamalar” Standardini,
1.1.2019 tarihini ve sonras1 hesap donemlerinde uygulanmak tizere 16 Nisan 2018 tarihinde
yaymlamistir. Yine KGK tarafindan “Orta ve Biiyiik Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama
Standardi” da 1/1/2018 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemlerinde uygulanmak tizere 29
Temmuz 2017 tarihli ve 30138 Sayili Miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanmistir. BOBI
FRS’nin 15. Boliimii “Kiralamalar” konusuna ayrilmistir.

TMS 17’nin yiirtirlikten kalkmasi ve TFRS 16 nin uygulanmaya baslanmas ile birlikte
bu ¢alismanin konusunu da olusturan Satis ve Geri Kiralama uygulamasinda da TFRS’ye tabi
sirketler acisindan birtakim degisiklikler olacaktir.

1. TFRS 16 Kiralamalar Standardina Gore Kiralama islemleri

1.1 Kiralamanin Tanimlanmasi

Kiralama, tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini bir bedel
karsiliginda belirli bir siire i¢in bir baskasina devretme olarak tanimlanmaktadir (TFRS 16 Ek

A). TFRS 16 nolu Standart, bir sdzlesmenin, bir bedel karsiliginda ve belirli bir siire igin bir
varligin kullanimini kontrol etme hakkini bir baskasina devretmeyi igceren hiikiimler tagimasi



durumunda bu s6zlesmeyi bir kiralama sozlesmesi olarak tanimlamistir. Burada varligin
kullanimin1 kontrol etme hakkina sahip olma 6n plana ¢ikarilmigtir. Diger taraftan isletmenin,
diizenlenen bir s6zlesmenin kiralama islemi igerip icermedigini degerlendirirken asagidaki
unsurlarin ikisini bir arada oldugundan emin olmasi gerekmektedir (TFRS 16 Ek B9):

a) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin
tamamina yakinini elde etme hakk1 ve
b) Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakki.

Ekonomik yararlar, varligin kullanma hakkinin tanimlanmig kapsami dahilinde
kullanimindan saglanan yararlar olarak belirlenmistir (TFRS 16 B21, B22). Ek olarak kirac1
kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagina 6nceden karar vermek ve
varligi yonetme hakkina sahip olmak zorundadir. Burada kiracinin varligi yonetme hakki
degerlendirilirken kiraya verenin asli ikame hakkina sahip olup olmamasi1 6nem arz etmektedir
(Marsap ve Yanik, 2018: 25). Ornegin kiraya veren kiraya verdigi bir alanda gazete, dergi satisi
yapmak {izere bir miisteri ile sozlesme yapmissa ve yerini degistirme hakkina sahip ise burada
kiracinin kiraladig1 alan1 yonetme hakki yoktur. Bu nedenle bdyle bir islem bu standarda gore
kiralama olarak degerlendirilmemektedir.

1.2. Kiralamanin Unsurlari

Kiralama isleminde tanimlanan varligin belirlenmesi, kullanimi1 kontrol etme hakki,
belirli bir kira siiresi ve kira bedeli olmak tiizere dort unsurun bir arada bulunmasi
gerekmektedir.

Tanimlanan Varhgin Belirlenmesi: Sozlesmede kiraya konu varligin tanimlanmasi
gerekmektedir. Bir varlik genellikle sézlesmede acik bir sekilde belirtilerek tanimlanir.
Bununla birlikte, bir varlik miisterinin kullanimina sunuldugunda zimnen belirtilerek de
tanimlanabilir (Ek B13).

Tamimlanan Varhg Kontrol Etme Hakki: Bir kiralama isleminde tanimlanan bir
varligin kontrol edilebilir olup olmadigi, sozlesmenin bir kiralama igerip igermedigini
belirlemede 6nemli bir unsurdur (Marsap ve Yanik, 2018: 27). Kontrol, tanimlanan varligin
kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme ve tanimlanan
varligin kullanimini yonetme hakkina sahip olma ile dl¢lilmektedir (Marsap ve Yanik, 2018:
27). Miisterinin, s6zlesme siiresinin yalnizca bir kismi boyunca tanimlanan varligin kullanimini
kontrol etme hakkina sahip olmasi durumunda, s6zlesmenin sadece siirenin o kismi i¢in bir
kiralama s6z konusudur (TFRS 16 B10).

Kiralama Siiresi: Kiralama siiresi, kiracinin kiralamaya konu varligi kullanma hakkina
sahip oldugu iptal edilemeyen siire olarak tanimlanmaktadir. Kiralama siiresi kiralamanin fiilen
basladig1 tarihte baglar ve kiraya verenin kiraciya sagladigi tiim bedelsiz kiralama siirelerini
kapsar. Iptal edilemez kira siiresi belirlenirken, kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir
opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyon ile kiralamay1
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sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanmayacagindan makul O6lgiide emin olmasi
durumunda bu opsiyonun kapsadigi stirenin her ikisini de dikkate almalidir.

Kira Odemeleri: Kira bedeli kiracinin, tanimlanabilir bir varligim kullamim hakk:
karsiliginda kiralama siiresi boyunca kiraya verene yaptigi 6demelerdir. Kira 6demeleri
kiralama tesviklerinin diistildiigi sabit 6demeler, bir endeks veya orana bagli olan degisken kira
O0demeleri sabit veya degisken olabilecedi gibi opsiyon igeren kira sézlesmelerinde opsiyon
kullanim fiyat1 veya kira sonlandirilmasindan kaynakli ceza 6demelerini de igerebilir. Ayni
sekilde kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar da bu
kapsamda degerlendirilmektedir (Marsap ve Yanik, 2018: 29).

Kiralama Cesitleri: Kiralama islemleri degisik agilardan siiflandirilabilir (Marsap ve
Yanik,2018: 30):
a) Finansal Kiralama
b) Faaliyet kiralamasi
¢) Kisa vadeli kiralama
d) Alt kiralama
e) Dayanak varligin diisiikk degerli oldugu kiralamalar
f) Satis ve Geri Kiralama

1.3. Kiraci Agisindan Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Kiralama s6zlesmesi yapildiktan sonra kiralamaya konu olan varlik kiraci tarafindan
maliyet degeri iizerinden Olgiilerek muhasebelestirilir (TFRS 16 md.23). Varligin maliyeti
belirlenirken kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢iim tutar1 da belirlenmektedir. (TFRS 16 md.26).

Kiralanan varligin maliyetine asagidaki unsurlar eklenmelidir (TFRS 16, md. 24-28):

a) Kira yikiimliiligiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira
O0demelerinden, alinan tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

c) Baslangigtaki dogrudan maliyetler,

d) Sokiilme, tasinma veya yerlestirilecek alaninin restorasyonu ile ilgili
maliyetler.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kiraci, 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden kira yiikiimliiliigiinii 6lger. Ol¢iimde, kiralamadaki zimni faiz orani; oranin
kolaylikla belirlenememesi durumunda ise, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir
(TFRS 16 md.26).

Donem sonunda, kiralanan varligin kullanim amaci ve kullamim yeri uygulanacak
degerleme yontemini farklilastirmaktadir. Kiract bir varligit maddi duran varlik veya yatirim
amagh gayrimenkul niteligine uygun olarak kullanmak tizere kiralayabilir. Bu durumda
kullannom amacma gore siniflandirilan varhigin déonem sonu degeri, ilgili smifin Slgiim
yontemleri uygulanarak belirlenir.



Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yikimliligine iliskin faiz, kira
yiikkiimliiligiiniin kalan bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani1 uygulanarak bulunan tutardir.
Donemsel faiz orani, kiralamadaki zimni faiz orani belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz orani veya revize edilmis iskonto oranidir (TFRS 16 md.36-37).

1.4. Kiraya Veren Acisindan Kiralama Islemlerinin
Muhasebelestirilmesi

Kiraya veren acisindan muhasebe gerekliliklerinde bir onceki standarda gore bir
degisiklik olmamistir. Kiralanan varlik kiraya veren agisindan kiralama isleminin igerigi ve
amacina, dolayisiyla islemin Ozline gore faaliyet veya finansal kiralama olarak
siiflandirilmakta ve buna gére muhasebelestirme ve raporlama farklilik yaratmaktadir (Marsap
ve Yanik, 2018: 38).

Kiraya konu olan bir varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin
onemli olgiide devredilmesi halinde finansal kiralama, devredilmemesi halinde ise faaliyet
kiralamas1 s6z konusudur (TFRS 16 md.62).

Finansal Kiralama islemleri: Bir Kiralama soézlesmesinde, kiralamanin finansal
kiralama olarak nitelendirilebilmesi igin asagidaki unsurlardan en az birine sahip olunmasi
gerekmektedir (TFRS 16 md.63-64):

a) Varligin miilkiyetinin devredilmenin 6ngoriilmesi,

b) Satin alma opsiyonunun bulunmasi,

¢) Kiralama siiresinin, varligin ekonomik Omriiniin biiyiik bir kismini
olusturmasi,

d) Kiralama s6zlesmesinin baslama tarihinde kira 6demelerinin bugiinkii
degerinin varligin gergege uygun degerine yakin olmasi,

e) Varligin kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmast,

f) Kiracinin kiralamayi feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesihten
kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi,

g) Kalinti degerin gercege uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan
kazang ya da kayiplarin kiraciya ait olmast,

h) Kiracinin, piyasa fiyatinin 6nemli dlglide altindaki bir kira bedeli ile
ikinci bir donem i¢in kiralamayi siirdiirme hakkinin bulunmasi.

Bununla birlikte kiralanan varlikla ilgili risk ve getirilerin 6nemli o6lgiide
devredilmedigine yonelik agik bir durum varsa bu durumda bu kiralama faaliyet kiralamasi
olarak nitelendirilmektedir (Marsap ve Yanik 2018: 39).

Kiralama s6zlesmesi yapildiktan sonra, kiralamanin fiilen basladigi tarihte Kiraya veren,
kiralamaya konu olan varlik igin hesaplanan net kiralama yatirimina esit tutari, alacak hakki
olarak muhasebelestirir. Baglangigtaki dogrudan maliyetler, net kiralama yatirimi tutarinin ilk



Olclimiine dahil edilir ve kiralama siiresi boyunca finansal tablolara yansitilan gelir tutarim
azaltacak sekilde uygulanir (TFRS 16 md.69)

Donem sonunda kiraya veren, kiralama siiresi boyunca hesapladigi faiz gelirini net
kiralama yatirimina iligkin sabit bir donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore finansal
tablolarina almakta ve bu islemi gergeklestirirken kiraya veren kira alacagini, anaparayi ve
kazanilmamis faiz gelirini azaltmak iizere briit kiralama yatirrmindan diismektedir (Marsap ve
Yanik, 2018: 39).

Faaliyet Kiralamasi Islemleri: Kiraya veren faaliyet kiralamasi icin katlandig
baslangigtaki dogrudan maliyetleri dayanak varligin defter degerine ilave eder ve kiraya verdigi
varligi benzer diger varliklarina uyguladigi uygun amortisman yontemini kullanarak
amortisman giderini finansal tablolarina yansitir. Kira gelirini ise kiralama siiresi boyunca
dogrusal olarak Kar Zararda raporlar (TFRS 16 md. 81-84).

15. TFRS 16 Kiralamalar Standardina Gore Satis Ve Geri Kiralama
Islemleri

Satis ve geri kiralama islemi satici-kiracit konumundaki bir isletmenin bir varligini, alici
— kiraya veren konumundaki diger bir isletmeye devretmesi ve aymi varligi alici-Kiraya
verenden geri kiralamas1 durumu olarak tanimlanmaktadir. TFRS 16 Kiralamalar Standardinin
98. maddesi bu tiir kiralama konusunu ele almaktadir. IASB, dnceki standart olan TMS 17°de
satis ve geri kiralama i¢in belirlenen kosullarin yeni standartta da bulunmasinin yararl
olacagina karar vermistir. [ASB'nin goriisiine gore, IFRS 15'in satig ve geri kiralama islemlerine
iliskin muhasebelestirme kosullarini uygulamak, hem satis yapanlar hem de geri satim iglemleri
ve diger tim satiglarin bir parcasi olarak girilen satiglar arasindaki karsilastirilabilirligi
arttiracagi i¢in hem finansal tablo hazirlayanlar hem de kullanicilar igin faydali olacaktir (IFRS
16 Conclusion BC 260).

Literatiirde satis ve geri kiralama konusu ile ilgili ¢calismalar bulunmaktadir. Alagéz ve
Eren’in ¢alismasinda (2010) satis ve geri kiralama islemleri muhasebelestirilme, raporlama,
TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi, 3226 Sayil1 Finansal Kiralama Kanunu ve Vergi Usul
Kanunu agisindan karsilastirmali incelenmistir. Bir diger ¢alisma Giines, Cavlak ve Cebeci
(2017) tarafindan yapilmistir. Bu calismada sat ve geri kirala islemi, Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 ile Tiirk mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve ozellikle istisnalar agisindan
karsilagtirmali olarak incelenmistir.



Satis ve geri kiralama islemi, bir varligin satin alinip satilmasindan farklidir. Ciinkii bir
kira sozlesmesi, dayanak varligin kontroliinii kiraciya devretmez; bunun yerine, kira siiresi
boyunca dayanak varligin kullanimini kontrol etme hakkini devreder. Sonug olarak, satis ve
geri kiralama igleminde satis islemini engelleyen herhangi bir 6zellik yoksa alici-kiraya veren
dayanak varligin kontroliinii ele gegirir ve s6z konusu varligin kullanim hakkini kira siiresi
boyunca satic1 —kiractya devreder (sekil 1).

VARLIGIN DEVRI
SATICI - KIRACI ‘ ALICI — KIRAYA VEREN
VARLIGIN KIRALANMASI

EDIM YUKUMLOLUGUNE
GORE ([TFRS 15)

VARLIK SATISI MI ?

Satic1 — Kiract ALICI - KIRAYA SATICI — KiRACIT | ALicI-

_ VEREN _ KIRAYA
¥ Varhgin kayitlardan » Varhgin VEREN

gikanlmasi » Varlik alimimin kayitlarda
» Kiraci muhasebe muhasebelestiril gosterilmeye » Finansal

modelinin uygulanmasi mesi devam edilmesi varhk

* Kullanim hakki varlk » Kiraya verenin # Finansal olarak
muhasebe yuknamlihik ( raporlanma
modelinin olarak 51 Ve
uygulanmasi raporlanmasi ve
« Finansal TFRS 9'un e

ilanma
Idralam: 1l HVEL
devredilen haklarla ilgili = P 51

= Faaliyet
kiralamasi

(dnceki defter degeri
oraninda)
*  Kira yokumlalGga
+  Kira verene

kazang veya kayiplann
muhasebelestiriimesi

Sekil 1. TFRS 16 Kiralamalar Standardina Gére Satis Ve Geri Kiralama Islemi
Kaynak: Leases: A guids to IFRS 16, Deloitte. Tung 2016

Buna gore satis ve geri kiralama uygulamasinda bir isletmenin, bir varligin ilk devrini
satis olarak muhasebelestirip muhasebelestirmeyecegine karar verirken, TFRS 15 “Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat” Standardina gore edim yiikiimliliigiinin ne zaman yerine
getirildigini belirlemesi ve buna gére muhasebelestirmenin yapilmasi gerekmektedir (TFRS 16
md.99). Bu degerlendirme, hem satici-kiract hem de alici-kiraya veren agisindan
muhasebelestirmeyi belirlemektedir.

TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardinin 31. paragrafina gore
“isletme taahhiit edilen bir varligi miisterisine devrederek edim yiikiimliliiglinii yerine
getirdiginde (veya getirdikce) hasilati finansal tablolarina alir. Bir varligin kontrolii miisterinin
eline gectiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur ““ ifadesi bulunmaktadir.

Edim yiikiimliligt, farkli bir mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi) veya biiylik
Ol¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devrinde ayn1 yontem izlenen bir seri farkli mal veya
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hizmetin miisteriye devredilmesine dair miisteriyle yapilan sozlesmedeki taahhiit olarak
tanimlanmaktadir (TFRS 15 md. 22 ve Ek A). Farkli mal veya hizmetlere 6rnek olarak bir
imalatciya ait stoklar, bir perakendecinin mallari, aracilik hizmeti, bir varligin insas1, imali veya
gelistirilmesi, lisans verilmesi vb. verilebilir.

Isletme, her bir edim yiikiimliiliigiinii zamana yayil1 olarak veya belirli bir anda yerine
getirebilir. Bir isletme bir mal veya hizmetin kontroliinii zamana yayili olarak devrediyorsa, bu
islemde edim ylikiimliiliigiinii zamana yayil1 olarak yerine getiriyor anlamina gelir ve olusan
hasilati zamana yayil1 olarak finansal tablolarina alir. Bir edim ylikiimliiliigii zamana yayili
olarak yerine getirilmiyorsa, belirli bir anda yerine getiriliyor sayilir. (TFRS15 md. 35-38).

Varligin Devrinin Bir Satis Islemi Oldugu Durumlar: Bir varligin satici-kiraci
tarafindan alici-kiraya verene devrinin, varlik satisi1 olarak muhasebelestirilmesi durumunda
mevcut varligin alici-kiraya verene satilmasi islemi yapilir ve varlik kayitlardan ¢ikarilir. Daha
sonra geri kiralama yoluyla ayn1 varlik TFRS 16 Kiralamalar Standardinin kiracinin muhasebe
modeline uygun sekilde kullanim hakk: varlik olarak muhasebelestirilir. Muhasebelestirmede
kullanim hakki varligin degeri belirlenirken daha 6nce elde tutulan varligin 6nceki defter degeri
orani lizerinden 6lgiiliir. Kira yiikiimliiliigiiniin pasifte, alici-kiraya verene devredilen haklarla
iligkili kazan¢ veya kayip tutarinin ise Kar / Zararda gosterilmesi gerekmektedir (TFRS 16
md.100).

Ornek: Bir satis ve geri kiralama isleminde bir devrin ne zaman bir satis oldugunun
kiraci acisindan degerlendirilmesi

Sirket C, sirket D’ye bir ofis binasini nakit 2.000.000 TL.ye satmistir. Devirden 6nce
binanin net defter degeri 1.000.000TL.dir. Ayn1 zamanda C sirketi yillik 120.000 TL her yilin
sonunda ddemeli 18 yilligina binanin kullanim hakkini elde etmek i¢in D ile bir s6zlegsme
imzalamistir. Ofis binasinin devri TFRS 15°e gore bir satig olarak degerlendirilmistir. Satis
tarihinde ofis binasinin gercege uygun degeri 1.800.000TL.dir. Ofis binasinin satis bedeli
gercege uygun degerinden olmadigindan, C ve D sirketleri islemi gercege uygun degerden
muhasebelestirmek i¢in ayarlama yapmak durumundadirlar. 200.000 TL. ilave satis fiyatinin
tutar1, D ve C sirketleri tarafindan saglanan ek finansman olarak muhasebelestirilir. Kiracinin
bor¢lanma orani yillik % 4,5 dur.

Yillik 6demelerin ( %4,5 faiz 18 y1l ve yillik kira 6demesi 120.000TL) bugiinkii degeri,
ek finansman dahil, 1.459.200 TL

Ilave satis fiyatinin indirilmesi: 1.459.200 — 200.000 = 1.259.200 TL
Kullanim hakk1 varligin degeri: 1.259.200 / 1.800.000 * 1.000.000 = 699.556 TL

C sirketi islemi asagidaki sekilde muhasebelestirir:



C, binanin geri kiralama yoluyla elde tutulan kullanim hakkini varligin 6nceki tagidigi
miktara oranlayarak olger.

KASA 2.000.000

KULLANIM 699.556

HAKKI VARLIK
BINALAR 1.000.000
FINANSAL BORC 1.459.200
SATIS VE GERI 240.356
KIRALAMA KAZANCI

Ahci-kiraya veren ise varliga iligkin satin alma islemini muhasebelestirerek aktifine
almakta ve geri kiralamaya iliskin islem TFRS 16 Kiralamalar Standardinin kiraya verenin
muhasebe modeline gore Finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olarak
muhasebelestirilmektedir.

Bir varligin satisina iliskin bedelin gercege uygun degerinin, varligin gercege uygun
degerine esit olmamas1 veya kiralamaya iliskin 6demelerin, piyasa kosullarinda olmamasi
durumunda isletme, satistan elde edilen bedeli ger¢ege uygun degerinden 6lgmek i¢in piyasa
kosullar1 altinda Odenen tiim bedelleri, 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirir. Piyasa
kosullar tistiinde 6denen tiim bedelleri ise, alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya saglanan
ek finansman olarak muhasebelestirir (TFRS 16 md. 101). Bu diizeltmeleri yaparken, satis
bedelinin gercege uygun degeri ile varligin gercege uygun degeri arasindaki farki veya
kiralamaya iliskin s6zlesmeye bagli 6demelerin bugiinkii degeri ile kiralamaya iligkin piyasa
kosullarinda yapilan 6demelerin bugiinkii degeri arasindaki farktan hangisi daha kolay tespit
edilebiliyorsa onu esas alarak olger (TFRS 16 md. 102).

Varhigin Devrinin Bir Satis Islemi Olmadigi Durumlar: IASB, varligin devri IFRS
15'de bir devir i¢in gerekli sartlar1 karsilamiyorsa, satici- kiraci tarafindan herhangi bir satisin
gerceklesmedigine ve satin alan-kiraya veren tarafindan satin alinmadigina karar vermis, bunun
yerine, satici-kiraci ve alici-Kiraya veren, IFRS 9’a gore bu islemin finansal varlik ya da finansal
bir yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilmesini ve geri kiralama ile ilgili alinan veya 6denen
tutarlar1 aciklamasi gerektigini ifade etmistir. Bunun nedeni, bdyle bir islemin, bir finansman
niteliginde olmasidir (TFRS 16 Conclusion BC 265). Boylece bir varligin satici-kiraci
tarafindan devrinin, varlik satis1 olarak muhasebelestirilememesi durumunda satici-kiract
devredilen varlig1 finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve devir bedeline esit tutarda
bir finansal yiikiimliiliigii finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal yiikiimliligii TFRS
9 kapsaminda muhasebelestirir.

Alici-kiraya veren ise, devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir
bedeline esit tutarda bir finansal varlig1 finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal varlig
TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirir.
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2. BOBI FRS Kiralamalar Standardina Gore Kiralama Islemleri

BOBI FRS 15. Béliim kiralama islemlerinin muhasebelestirilme ve raporlanmasina
ayrilmistir. Buna gore, Kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme
plan1 karsiliginda, taraflarca kararlastirilmis bir siire i¢in kiraciya devrettigi sozlesme kiralama
olarak tanimlanmaktadir. Kiralama islemleri kiraci ve kiraya veren agisindan bir ayrima tabi
tutulmaksizin geleneksel kiralama ve finansal kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Kiralama
isleminin smiflandirilmasi kiralama sézlesmesinin baslangicinda yapilmakta ve kiralamanin
yenilenmesi hari¢ olmak iizere kiralama siiresi boyunca taraflar kiralama sartlarinin
degistirilmesi  konusunda  anlagsmadiklar1  siirece  siiflandirmada  bir  degisiklik
yapilamamaktadir.

2.1. Kiralamanin Siniflandirilmasi

Siniflandirilma, kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin
kiraci veya kiraya verende bulunma derecesine gore yapilmaktadir.

Finansal Kiralama: Kira siiresi sonunda miilkiyetin devredilip devredilmedigine
bakilmaksizin, bir varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakininin
devredildigi kiralamalar, finansal kiralama olarak siniflandirilir. Risk ve getirilerin tamamina
yakin bir kisminin kiractya devredildiginin belirlenmesinde asagida durumlardan en az birinin
varhig1 yeterlidir (BOBI FRS 15.10):

. Kira stiresi sonunda varligin sahipliginin kiraciya devredilecek olmasi,

. Hakkin kullanilacag tarihteki gercege uygun degerinden daha diistik bir
bedelle varlig satin alma hakkinin taninmasi ve s6zlesmenin baslangicinda bu hakkin
kullanilma olasiliginin yiiksek olmasi,

o Kiralama siiresinin varligin ekonomik dmriiniin %80'inden daha biiyiik
bir boliimiinii kapsamast,

o Kira 6demelerinin buglinkii degerinin varligin gercege uygun degerinin
%90"indan daha biiyiik bir degeri olusturmas.

Ancak arazi, arsa ve binalar i¢in diizenlenen kiralama sézlesmelerinin finansal kiralama
olarak kabul edilebilmesi i¢in yukarida sayilan durumlardan sadece ilk ikisinden birinin varligi
aranmaktadir.

Kirac1 kiralama sozlesmesine gore finansal kiralama olarak kabul edilen kiralama
islemini muhasebelestirirken kiralama konusu varlig1 ve kiralama yiikiimliiliiglinii kiralanan
varligin gercege uygun degeri veya kira ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani
iizerinden kayda almalidir (BOBI FRS 15.13). Kiracinin kiralama ile ilgili olarak baslangicta
katlandig1 dogrudan maliyetler ise kira konusu varlik maliyetine eklenmektedir.
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Varlik, edinilen varligin niteligine ve edinim amacina gore maddi, maddi olmayan veya
yatinrm amagli gayrimenkuller sinifinda raporlanmak ve doénem sonlarinda smiflandirildigi
grubun yapisina uygun olarak amortismana / itfaya tabi tutulmak durumundadir. Varligin
kiralama siiresi sonunda sahipliginin kiraciya gececegi konunda bir kesinli§in olmamasi
durumunda amortisman / itfa siiresi, kira siiresi ve faydali 6miir karsilastirildiginda hangisi kisa
ise o siire tlizerinden belirlenmektedir. Ek olarak varlik smiflandirildigi boliim gerektiriyorsa
deger diisiikliigii testine de tabi tutulmalidir (BOBI FRS 15.13 -15.18).

Kira 6demeleri ise anapara ve finansman giderleri olarak ayristirilir. Anapara ddemeleri
doéneme ait kira yiikiimliiligiinden mahsup edilirken kalan kira borcuna sabit bir faiz orani
uygulanarak hesaplanan finansman giderleri Kar / Zararda raporlanmaktadir.

Kiraya veren ise finansal kiralama yoluyla kiraya verdigi varligi bilango dis1 birakirken
varligin baglangic maliyetleri eklenmis gercege uygun degeri lizerinden bir kira alacagini
muhasebelestirmektedir. Varligin ger¢ege uygun degeri ile defter degeri arasindaki fark ise kar
veya zarara yansitilmaktadir (BOBI FRS 15.20). Izleyen dénemde tahsil edilen kira bedelini
kira alacagi ve kira alacagina sabit bir faiz oran1 uygulanarak hesaplanan faiz gelirleri olarak
ayrigtirmakta ve faiz gelirlerini Kar / Zararda raporlanmaktadir.

Geleneksel Kiralama: Kiraya konu olan varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve
getirilerin tamamina yakiminin kiractya devredilmedigi kiralamalar ise geleneksel kiralama
olarak simiflandirilmaktadir (BOBI FRS 15.8).

Kirac1 bdyle bir kiralama isleminde kira ddemelerini kira siiresi boyunca dogrusal
olarak Kar / Zararda raporlamaktadir.

Kiraya veren ise varligi aktifinde gostermeye devam etmekte kira gelirini kira siiresi
boyunca dogrusal olarak Kar/ Zararda raporlamaktadir. Dogal olarak varligin bulundugu sinifin
gerekliliklerine gore varsa amortisman uygulamasi devam etmektedir.

2.2.  Satis ve Geri Kiralama Islemleri

Bir igletmenin bir varlig1 bir baska isletmeye satip ayn1 varlig1 geri kiralamasi satis ve
geri kiralama islemi olarak adlandirilmaktadir. Kira 6demeleri ve satis fiyati, bir biitlin olarak
belirlendiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir (BOBI FRS 15.31).

Satis ve geri kiralama islemlerinde uygulanacak muhasebe esaslari, kiralama isleminin
finansal kiralama veya geleneksel kiralama ile sonuglanmasina gore degismektedir (BOBI FRS
15.32 -33).

Satis ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satis
gelirlerinin varhigin defter degerini asan kismi, satici-kiraci tarafindan islemin gergeklestigi
tarihte Finansal Durum Tablosuna alarak kiralama siiresi boyunca itfa edilmektedir.
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Bir satis ve geri kiralama isleminin geleneksel kiralama ile sonug¢lanmasi durumunda
satis fiyatinin gercege uygun degeriyle karsilastirilmast ve buna gore muhasebelestirilmesi
Onem arz etmektedir.

. Satis fiyatimin gercege uygun degere uygun olmasi: Satici-kiraci, olusan
kar veya zarari islemin gergeklestigi tarihte K/Z Tablosunda raporlar.
. Satis fiyatinin gercege uygun degerin tizerinde olmasi. Satici-kiraci,

gercege uygun degeri asan kismi Finansal Durum Tablosunda “Ertelenmis Gelir” olarak
gostererek ilgili varligin beklenen kullanim siiresi boyunca itfa eder.

o Satis fiyatimn gercege uygun degerin altinda olmasi: Kira bedelinin
piyasa fiyatina uygun olmasi durumunda satici-kiraci olusan zarar1 islemin gergeklestigi
tarinte K /Z da muhasebelestirir. Kira ddemelerinin piyasa fiyatinin altinda olmasi
durumunda ise satici-kiraci, bu zarar1 Finansal Durum Tablosuna “Ertelenmis Gider”
olarak alip varligin tahmini kullanim siiresi boyunca kira 6demeleriyle orantili olarak
itfa eder.

Ornek: isletme iiretimde kullandi§i makinesini geri kiralamak iizere bir baska
isletmeye satip ayni zamanda faaliyet kiralamas1 kapsaminda geri kiralama anlasmasi yapiyor.
Gerekli bilgiler agagida verilmistir:

KEiralama siiresi 10yl

Gergege uygun degen 100.000 TL

(GUD)

Net defter degeri B4.000

Satig fivatt Varsayim 1 | Varsayum 20 | Varsayim 1: Warsavim 1:
100.000 120.000 56.000 80.000

Eira Bedeli
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w|Satts fivatinin gergede uygun degerivle karsilagtinilmast
Varsayim 1: GUD=5E___100.000 =100.000
100.000-84.000=16.000 TL Kar messsy K/ Z_Tablosu

Varsayim 2: SF = GG 120.000 = 100.000
120.000 — 84.000 = 36.000 TL| (Kar: 16.000 TL mmsss) K /Z Tablosu + (SF — GUD) farki:
20,000 TL. pumd Finansal Durum Tablosu )

Varsayim 3: SF < GUD._96.000 < 100.000

96.000 —84.000=12000 TL Ear s K /Z Tablosu
Varsayvim 4.1: SF < GUD__80.000 < 100.000 (Kira ddemeleri pivasa fivatinin altinda)
80.000- 84.000=- 4.000 TL Zarar o) Finansal Durum Tablosu

Varsaymm 4.2: 5F < GUD_80.000 <= 100.000 (Kira ddemeleri pivasa fivatinda)
80.000- 84.000=- 4000 TL Zarar ) E-Z

3. SONUC VE DEGERLENDIRME

TFRS 16’ ya gore bir kira s6zlesmesi, kiraya konu varligin kullanim hakkini ve bu
haktan kaynakli olarak ortaya ¢ikan ekonomik faydalarin belirli bir siire i¢in kiraciya ait
oldugunu ortaya koyan bir sdzlesmedir. Kiracinin belirli bir siire i¢in tantimlanmig bir varligin
kullanimin1 kontrol etme hakkina sahip olup olmadigini ortaya koyan bir sézlesme olup
olmadigin1 degerlendirmesi gerekmektedir. TFRS 16'da sozlesme tanimimnimn kosullari, TMS
17'ye gore degistirilmistir.

TFRS 16 ile kirac1 agisindan finansal tablolarda bir kiralama siniflandirmasi sézkonusu
degildir. Kiraci tiim kiralamalarin1 6nceki finansal kiralama uygulamasi nasilsa o seklinde
isleme tabi tutacaktir.

TMS 17°ye gore kiracinin bilango dist ylikiimliiliik olarak izledigi faaliyet kiralamasi
TFRS 16 ile finansal kiralama niteligine donlismiis bdylece bu kiralamadan kaynaklanan
yikiimliliiklerin ve Kiralamaya konu varligin aktiflestirilmesi ile Gelir Tablosuna yansiyan
giderlerin niteligi degismistir.

Sat geri kiralama islemleri karmasik bir yapiya sahiptir. IFRS 16 satis ve geri kiralama
islemlerinin bilango dis1 finanslama yolu olarak kullanilmasini biiyiik oranda elemine etmistir.
Yeni standarda gore satici- kiraci eger bu iglem kisa siireli bir kiralama veya diisiik degerli bir
kiralama degilse satis ve geri kiralama islemlerini daima muhasebelestirmelidir.

Satis ve geri kiralama islemi, islemin satis olarak degerlendirilmedigi durumlarda zorluk
yaratacaktir. TFRS 16'ya gore, sozlesmenin agik olmadigi durumlarda bile bir finansman
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diizenlemesi olarak kabul edilecektir. Geri kiralama kapsaminda muhasebelestirilen ya da
odenecek kira bedeli (yani satis hasilatina esit) ayrica, alacak veya bor¢lanabilecek asil kira
O0demelerini de asabilir.

Sonug olarak TFRS 16, kiraya veren agisindan bir degisiklik yaratmamustir. Kiraci
acisindan ise 6nemli degisiklikler getirmistir. Bu degisiklikler hem Finansal Durum Tablosunu
hem de Kar / Zarar tablosunu etkilemistir.

BOBI FRS agisindan ise 15. Bélimde yer alan kiralama konusu TMS 17 ile
ortigsmektedir. TFRS 16 ile uyumunun daha sonraya birakildig: diisiiniilmektedir. Mevcut
durum itibariyle orta ve biiyiik boy isletmeler ile BIST’te islem goren firmalar agisindan
raporlamada farklilik yaratacaktir. Diger taraftan tercih olarak TFRS 16 secen biiyiik boy
isletmeler i¢in bu anlamda karsilastirilabilirlik de ortadan kalkmaktadir.
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